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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling f6rekomma:

2)
b)
¢}
d)
e)
13
g)
h)
i}
k)]
k)

)

P)
Q)
1)

t)

Stéimmans $ppnande,

Faststillande av rostlingd.

Val av stimmoordfrande.

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordfSranden justera protokollet.
Val av réstriknare,

Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas beriittelse,

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelseledamdterna.

Beslut anglende antalet styrelseledamﬁter och suppleanter.

Fraga om arvoden ét styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman ska uise styrelsecrdfrande samt i firckommande
fall val av styrelseordfrande.

Val av styrelseledamiter och suppleanter.
Val av revisarer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning,

Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden {(mnotioner) som angetts i kailelsen.

Stimmans avshutande.
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Styrelsen for RB BRF STHLMSHUS 37

Jfar hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

Forvaltnings-
beréttelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening.

Féreningen innehar med tomtriitt fastigheten Lehusen 11 i Stockholms stad med dédrpa uppford byggnad i 9
vaningar med 128 ldigenheter och 8 lokaler. Byggnaden ér uppford 1991.

Lﬁgenhetsﬁirdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 47 48 14 9

Dessutom tillkommer:

Lokaler

8
Total bostadsarea: 9300 m?
Total lokalarea: 1372 m?

Arets taxeringsviirde

282 000 000 kr

Féregdende ars taxeringsviirde 240 600 000 kr

Fastigheten #r fullvéirdefSrsikrad i Linsforsikringar. Forsikring mot ohyra ingar.
Bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsiikring. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsréttshavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utbva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kdpta
tjéinster fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelseﬁ
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Fireningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Teknostdd AB
Berendsen textil
Kone AB
ComHem AB
Fortum & Vattenfall
Fortum
Bredbandsbolaget
Ownit

Ragn Sells

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Vinterskotsel
Stddning
Entrémattor

Hissar

Kabel-TV
Elavgifter
Fjdrrvirme

Bredband till och med 2016-11-27
Bredband fran och med 2016-11-28

Sophémtning

Dessutom finns ett nyttjandeavtal med Stokab for ledningsritt, vilket ger en intékt.

Foreningen #r delaktig i Samfilligheten Sodra Stationsgaraget, andelstal 5,92%, samt i Sopsug inom Sédra Station
samfiillighetsfbrening, andelstal 3,835%.

Slutligen #r foreningen dven medlem i Gemensamhetsanléggningen Lehusen ga:2, vart andelstal 4r 40%,
Gemensamhetsanldggningen utgdrs av gatan utanfor nr 12 och 14 samt nr 16 och 18, och #ven trappan ner till

Sodermalmsallén.

Efter den senaste stimman 2016-05-25 och dérefter fljande konstituerande styrelsesammantriéide har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft filjande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppglft Utsedd av
Anita Eriksson Ordférande Stimman
Ingemar Stenberg Vice ordforande Stimman
Irene Bladh Sekreterare Stimman
Michael Keller Ledamot Stimman
Sten Kjellsson Ledamot Stimman
Jan Nitterholm Ledamot Stimman
Christoffer Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Lars-Gunnar Elgelund avgick 2016-10-09 Stimman
Mattias Malicki Stdmman
Magnus Persson Stdmman
Kaj Majuri Stimman
Ann Espling Stimman
David Isaksson Riksbyggen
Revisorer och vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Wille Bergto Foreningsvald revisor Stdmman
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Mikael Lundstedt Féreningsvald revisor Stdmman

Engzells Revisionsbyrd AB

RE BRF STHLMSHUS 37 716419-1418
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Valberedning

Jan Kallander (sammankallande) Stdmman
Lars Ahlstedt Stdmman
Britt Ahlin Stdmman
Studieorganisator

Michael Keller Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 434 tkr och planerat underhall for 933 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall",

Den gamla takvirmeanlidggningen visade sig vid en &rlig dversyn ha sddana brister att en ny behdvde installeras.
Den nya takviirmeanldggningen ska forhindra att farliga istappar bildas. Anldggningen som har installerats ér den
mest moderna och energieffektiva som marknaden har att erbjuda. Overvakning och kontroll sker via internet.

De gamla tridorrarna till kretsloppsrummen hade efter 25 ars bruk blivit nedslitna och gick ofta inte i 1ds. Nya
dorrar av metall har installerats,

Fastighetens tegelfasader har fétt ett klotterskydd som gor att nér klotter ska tas bort behéver man inte sanera lika
hért och dédrmed blir det mindre slitage pé fasaden.

Féryngringsbeskérning och borttagning av buskar pa girdarna och utanfér staketet har utforts.

Brandskyddsbesiktning har genomforts omfattande rékluckor, brandlarm och brandsléckare.
Lépande underhll har utférts pé gallergrindar, tvittmaskiner, torktumlare, hissar, klottersanering etc.

Underhallsplan och kommande underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning av foreningens egendom genomfordes den 23 augusti av representanter fran
styrelsen tillsammans med fSreningens fUrvaltare fran Riksbyggen. Besiktningen inleddes med att
besiktningsrapporten till underhallsplanen samt sammanstillning éver kommande tgéirder 2016-2023 granskades.
Inviindig och utviindig syn av fastigheten genomftrdes. Ut6ver ett visst underhallsbehov som har eller kommer att
atgidrdas synes fastigheten vara i gott skick.

Garagesamfillighetens parage har stora underhéllsbehov, vilket innebér kostnader for RB Brf Stockholmshus nr 37
under de kommande Aren.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Takvirmeanldggning 463
Garagerenovering 415
Darrar kretsloppsrum 55

93
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Vasentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Allmént

Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 352% till 270%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 556 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -375 tkr.
Avskrivningar dr en bokfringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 25 maj.

Styrelsen har hallit 13 protokollférda sammantréden.

Arsavgifter, kapitaltillskott och andelstal
Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6riindrad arsavgift.

Péd Arsstdimman 2016 informerade styrelsen att de avsdg att genomftra en utredning med extern expertis for ait
bringa klarhet i anmirkningen frin KPMG. Detta har gjorts och vir modell héller.

Foreningen genomforde 2013 en stadgedndring som majliggor frivilligt kapitaltillskott, ref stadgarna paragraf 17
och 65. Efter stadgedndringen har varje bostadsrittsldgenhet i foreningen tva andelstal. Ett andelstal avser
bostadsrittsligenhetens del av drift- och underhdllskostnader och ett andelstal avser kapitalkostnader (rdntor och
amortering).

Bostadsrittshavare har vid tvi tillfillen haft méjlighet att gora extra kapitalinsats i syfte att paverka andelstalet for
kapitalkostnader. Féreningen har genomfort frivilligt kapitaltillskott 2013 och 2015 var vid sammanlagt ca 38
msek av foreningens 1in 16sts. De bostadsréttsligenheter som gjort frivilligt kapitaltillskott har fatt séinkt andelstal
och siinkt avgift till kapitalkostnadspoolen i proportion till utfdrt kapitaltillskott. Detta innebér att tva i Gvrigt
likvirdiga ligenheter kan ha olika andelstal i kapitalkostnadspoolen och olika avgift.

Andelstalen och avgifterna till drifipoolen motsvarar det andelstal som angivits i den ekonomiska planen vid
ursprunglig upplételse. Avgiften for briinsle motsvarar lagenheternas kvadratmeter enligt den ekonomiska planen.
Andelstalen och avgifierna till kapitalkostnadspoolen motsvarar varje ligenhets restskuld efter utforda
kapitaltillskott. P4 aviseringsavin redovisas liigenheternas avgifter for bostad och briinsle (ingér i driftpool) samt
avgift for kapital (kapitalkostnadspool).

For att fa en uppfattning av varje ligenhets kvarstdende andel av foreningens skuld kan andelstalet for

kapitalkostnadspool multipliceras med foreningens restskuld i kapitalkostnadspoolen (knappt 56 msek 31
december 2016).

Féreningen nyttjar det laga réntelédget till att amortera lanen, detta innebiir att marknadsréintan kan ga upp ndgon
procent innan avgiften till kapitalkostnadspoolen maste hojas.

Styrelsen beslutar om tidpunkt nér frivilligt kapitaltillskott far utforas, for ndrvarande 4r ingen ny tidpunkt
planerad.

Hindelser under aret
Féreningen firade 25 &r med tipspromenad i huset med inriktning "léra kiinna vart hus" och dérefter bjdds pa buffé.

Ftt kollektivt bredbandsavtal har slutits med Ownit, som forser varje ligenhet med 100Mbit/sek uppladdnings- och
nedladdningshastighet. Kostnaden belastar foreningen. Privata TV- och telefoniavtal med Bredbandsbolaget har
dvertagits av Ownit.

Foreningen har anslutit sig till Riksbyggens gruppavtal med Kone avseende service av hissar och dérmed sénkt
kostnaden med 10%.

1
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Skylt pa lekstugan har satts upp med vart man viinder sig vid olycka eller skada.

For bittre plats i cykelrum och barnvagnsrum har cirka 50 cyklar och annat som var omérkt rensats ut.

Styrelsen framfor ett varmt tack till tridgrdsgruppen och de medlemmar som under aret har hjilpt till med:

- Att pa trivseldagen vér och hést eller vid andra tillfillen gjort fint utomhus och inomhus
- Triidgéardsskotsel sdsom planterat 16kar och plantor, vattnat, rensat ogris, klippt griis
- Att skotta sn, sanda och sla larm nér det fanns risk for snoras

Medlemsinformation

Vid riilkenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 182 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 177 personer.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 9 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ér 5).

Féreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt.

o . -
Flerarsodversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsttning™® 6 625 11 994 10 175 11123 11186
Resultat efter finansiella poster - 1931 4274 1 897 1521 2740
Resultat exklusive avskrivningar - 375 5248 2 871 1988 3207
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden - 1489 4134 1757 874 2287
Balansomslutning 177 418 179 246 179 729 179 527 179 860
Soliditet 67% 67% 60% 59% 41%
Likviditet 270% 352% 259% 238% 152%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 293 203 293 820 820
Drifikostnader, kt/m? 519 463 466 544 398
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 432 443 419 439 334
Rénta, kr/m? 57 103 174 280 323
Underhallsfond, kr/m? 872 855 770 713 714
Lan, kr/m? 5243 5243 6493 6671 9539

#Nettoomsittningen har justerats sé att #iven el-, viirme- & vattenavgifter ingdr i beridkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets

borjan 1361422 51109663 9120011] 16304599 4274461

Disposition enl.

arsstimmobeslut 4274461 -4274 461

Reservering

underhéllsfond 1114 000| -1114 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -933 164 933 164

Arets resultat -1931 403

Vid érets slut 1361422 51109663 9300848 20398224 -1931403

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 20579 060
Arets resultat fore fondforindring -1931 403
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 114 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 033 164
Summa Sverskott 18 466 821

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikkning 18 466 821

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, héinvisas till efterfljande resultat- och balansriikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

A
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 6624 523 11993 778
Ovriga rorelseintikter 3 259 57 128
Summa rérelseintdkter, m.m. 6624 782 12 050 906
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -5542 965 -4 936 983
Ovriga externa kostnader 5 -487 181 - 398 826
Personalkostnader 6 -393 398 - 401 557

ivni teriella anliggningstillgd
Awvskrivningar av materiella anléggningstillgangar . e 995935
Summa rorelsekostnader -7 979 493 -6 711 301
Rérelseresultat -1 354 711 5339 605
Finansiella poster
l}ssu]tat fran andelar i koncernftretag 5888 5 888
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 22 539 32027
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -605 118 -1 103 059
Summa finansiella poster -576 691 -1 065 144
Resultat efter finansiella poster -1 931 403 4 274 461
Arets resultat -1 931 403 4274 481/_.
?
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 10 168 882 718 170 438 667
Summa materiella anliggningstillgingar 168 882 718 170 438 667
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 192 000 64 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 192 000 64 000
Summa anldggningstillgangar 169 074 718 170 502 667
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2716 60
Ovriga fordringar 12 112311 2 953 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 392 157 381437
Summa kortfristiga fordringar 507 184 3334593
Kassa och bank

Kassa och bank 14 7 836 430 5408 629
Summa kassa och bank 7 836 430 5408 629
Summa omséttningstillgangar 8 343 614 8743 222
SUMMA TILLGANGAR 177 418 332 179 245 889
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 108 004 91108 004
Underhillsfond 9300 848 9120011
Summa bundet eget kapital 100 408 851 100 228 015
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 398 224 16 304 599
Arets resultat -1.931 403 4274 461
Summa fritt eget kapital 18 466 821 20 579 060
Summa eget kapital 118 875 672 120 807 075
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 55456 159 55 956 159
Summa langfristiga skulder 55 456 159 55 956 159
Kortfristiga skulder

Leverantérskulder 213619 337 685
Skatteskulder 64 368 17 168
Ovriga skulder 16 512206 501511
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 1 796 308 1 626 291
Summa kortfristiga skulder 3 086 501 2482655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177 418 332 179 245 889
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre firetag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Avskrivningsmetod

Avskrivningstid

Byggnader Linjér

120 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, drift 2729 001 2729 001
Arsavgifter, kapital 2998 160 2 699 495
Korrigering av fordran for drsavgifier kapital 2014-2015 -2 860 406 2 860 406
Hyror, lokaler 2759277 2 687 528
Brénsleavgifter, bostidder 929 998 929 998
Brénsleavgifter, lokaler 68 492 87 350
6 624 523 11993 778
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 79 67
Inkassointdkter 180 720
Ovriga rorelseintikter - 56 341
259 57 128
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 433 769 453 347
Underhall (specificeras pa sid 4) 933 164 210972
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 462 304 415104
Tomtriittsavgdld (16ptid tom ar 2021-05-31) 1296 700 1296 700
Garagesamfillighet 64 381 58 161
Forsdkringspremier 109 991 115761
Kabel- och digital-TV 119 072 116 420
Fastighetsskitsel 74 834 96 324
Tréadgéardsskotsel 11571 12 289
Aterbiring fran Riksbyggen -9 800 -9000
Systematiskt brandskyddsarbete 14 190 22 357
Stiadning gemensamma utrymmen 143 673 328 036
Obligatoriska besiktningar 38 840 29 661
Sng- och halkbekdmpning 74 674 80 588
Statuskontroll 9030 -
Erséttningar till hyresgéster 2844 -
Férbrukningsmateriel 23913 58 400
Vatten 185 983 166 890
El 312186 269411
Uppvérmning 1 022 896 1 008 281
Sophantering och atervinning 218 751 207 281
5542965 4936 93’3/_/.
4
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Not5 Ovriga externa kostnader

2016-12-31 2015-12-31

Arvode for ekonomisk forvaltning 273 277 283 659
IT-kostnader 23 523 8276
Juridiska kostnader 675 900
Arvode, yrkesrevisorer 100 604 40 000
Mateskostnader 3785 7411
Ovriga forvaltningskostnader 63 123 38 625
Kontorsmateriel - 9 344
Telefon och porto 1 275 2432
Konstaterade forluster hyror/avgifter 8 -
Medlems- och foreningsavgifter 6 400 6 400
Kopta tjénster 14 026 =
Bankkostnader 485 1778
487 181 398 826
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 150 000 152 820
Sammantridesarvoden 30 000 36 400
Arvode till valberedningen 4500 4200
Arvode uppdragstagare 120 001 119999
Foreningsvald revisor 6700 6 800
Utbildning, fortroendevalda 375 —
Summa 311576 320219
Sociala kostnader 81 822 81338
393 398 401 557
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 1555 949 973 935
1 555 949 973 935
Not 8 ﬁvriga ranteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen - 751
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 27 142
Owvriga rénteintikter 22512 31134
22 539 32 027
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 605118 620 480
Ovriga réntekostnader - 482 579

RB BRF STHLMSHUS 37 716419-1418
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets birjan
Byggnader 186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 275 215 -15301 280
-16 275 215 -15301 280
Arets avskrivning byggnader -1 555 949 - 973 935
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 831 164 -16 275 215
Restvarde enligt plan vid arets slut 168 882 718 170 438 667
Varav
Byggnader 168 882718 170 438 667
Taxeringsvarden
bostider 252000000 215000 000
lokaler 30 000 000 25 600 000
Totalt taxeringsvirde 282 000000 240 600 000
varav byggnader 126 800 000 122 000 000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
384 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 192 000 64 000
192 000 64 000
Not 12 6vriga fordringar
Skattekonto 93 303 92 690
Andra kortfristiga fordringar 19 008 2 860 406
112311 2953 096
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsikringspremier 27 649 27 044
Forutbetald kabel-tv-avgitt 30300 29 768
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 033 450
Férutbetald tomtréttsavgild 324 175 324 175
392 157 381 437
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel Nordea 784 866 287 540
Bankmedel SBAB 4992 250 3 870352
Férvaltningskonto i Swedbank 2059313 1 250 737
7 836430 5408 629
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2016-12-31 2015-12-31

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 55956 159 55956 159
Avgar nédsta firs amortering, (kortfristig skuld) - 500 000 -
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 55456 159 55956 159
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,61% Stibor3 mén 24 899 980 24 899 980
NORDEA HYPOTEK AB 1.65% Rorligt 9 856 199 9856 199
SBAB BANK AB 1,52% 2020-09-18 21 199 980 21 199 980
55 956 159 55 956 159

Styrelsen planerar att amortera nir utrymme finns i kapitalkostnadspoolen. Styrelsen planerar under vdren att amortera

500 tkr.

Not 16 Ovriga skulder

Depositionsavgifter 354 032 323 729
Skuld for moms 158 174 177 782
512 206 501511
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 56 556 56 556
Upplupna réintekostnader 4672 6 432
Upplupna elkostnader 35 505 25 459
Upplupna virmekostnader 235165 134 789
Upplupna revisionsarvoden 35000 8§ 875
Upplupna styrelsearvoden 180 000 180 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 360 71 669
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1223 051 1142512
1796 308 1626 291
Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stélida sékerheter
Fastighetsinteckning 136 010160 136 010 160
Summa stéllda panter 136 010160 136 010 160

RB BRF STHLMSHUS 37 716419-1418
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37, org.nr 716419-1418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37
for &r 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovrig upplysning

Vi vill fista uppmérksamheten pd att vid en jimforelse
mellan resultatrikningarna méaste beaktas att bokfrd
fordran per 2015-12-31 pa 2 860 tkr har aterforts och

belastat resultatet for 2016 enligt not 2 i arsredovisningen.

Den felaktigt upptagna fordran avsag kapitalkostnads-
poolen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foéreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sidkerhet dr en hog grad
av séikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
ellertillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvdrderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden géra att en férening inte ldngre kan

fortsitta verksamheten.
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e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag miste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltming for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37 for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedtima om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens tverskott eller underskott,
och didrmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverkott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig frimst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pd den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers beddomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omrden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhillanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr furenligt med bostadsréittslagen.

Stockholm 2017-04-04

Per Engzell Wille Bergto
Auktoriserad revisor Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster Ovrigt
7% 0%

Avskrivningar
av materiella
anlaggningstillg
angar
18%

Personalkostna
der

ﬁvr@% externa
kostnader
6%

o
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Bilaga

Driftkostnader

2016

5 542 965
487 181
393398

1 555 949
576 691

8 556 184

2015

4936 983
398 826
401557
973 935

1 065 144

7776 445



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhill (specificeras pd sid 4)
Fastighetsavgift och fastighetsslkatt
Tomtrattsavgild (16ptid tom ar 2021-05-31)
Vigavgifter, arrende
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snd- och halkbekiimpning
Statuskontroll

Erséttningar till hyresgiister
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviirmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
20%

t'lh\

Uppvdarmning \
18%

El
6%

RB BRF STHLMSHUS 37 7164191418

20186

433 769
933 164
462 304
1296 700
64 381
109 991
119072
74 834
11571
-9 800
14 190
143 673
38 840
74 674
9030

2 844
23913
185983
312 186
1022 896
218 751
5542 965

Reparationer
8%

Underhall
(specificeras pa sid
4)

17%

Fastighetsavgift
och fastighetsskatt
8%

Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar
2021-05-31)
23%

Bilaga

2015

453 347
210972
415 104
1296 700
58 161
115 761
116 420
96 324
12 289
-9000
22 357
328036
29 661
80 588

0

0

58 400
166 890
269 411
1008 281
207 281
4936 983
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

TillgdAngar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar fireningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsdrets slut, Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) pdverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som fdreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av féreningens hus.
Briinsletilliigget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet iir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsiittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje

kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiitining gras till f8reningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av fSreningens
fastighet (ldngsiktig underhillsplan ska

finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gd i
konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringstigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsherittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och Arets viktigaste hiindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av wvd slug, Grutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar fir t.ex. en forsakring i
fUirvig 34 Ar det en fBrutbetald kostnad, Man
kan siiga att fireningen har en fordran pi
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker fir
varje ménad forséikringen giiller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter dt intikter som fdreningen
fonu inte fAtt in pengar fr, tex riinta pd ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av wié slag, [Orutbetalda
inidkter och upplupna kostnader,

Om fareningen fAr betalning i firskott fr en
tjinst som ska 18pa en tid kan du se defla som
en skuld. En vanlig fsruthetald avgift &r
hyra/avgift som vanliglvis betalas en méinad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjisinster
soim fBreningen har Konsumerat men dnnu inte
fart faktura pd. En vanlig upplupen kostnad a@r
el, vatten och virme som faktureras i
efierskott.

Kaortfristiga skulder

Skulder som [Greningen betalar inom et ar.
O en fond f6r inre underhll finns riknas
fiven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga mediemmar
under samma dr anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalinings.
beredskap, alltsd farmigan att betala sina
skulder i vitt tid, God eller dilig likviditet
bedéms zenom firhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfiistiga skulder.
Om omsiittningstillzdngarna 4r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
Likviditeten dr god. God likviditet s 120—
150%,

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter eit
eller flera &r. [ regel sker betalningen 16pande
Sver dren enbigt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fireningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r stérre sn intikterna blir
resultatet en fiirlust. [ annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av uthetalningar under dret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsartningar till fonder i foreningen.
Koastnaderna #r i huvodsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskostnader och
driftskostnader, Ordinarie Breningsstdmma
beslutar han verksamhetsirets resuliat ska
hehandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikier. Ger ett matt pd
hur skuldtyngd féreningen dr, d.v.s.
fareningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Sver 15
gijr filreningen riintekdinslig.

Soliditat

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en férening har hsg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i férhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir atll om en Brening
har 1ag soliditet tir det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksarnheten tifl stor del #r finansierad med
ldn. God soliditet e 25 %% och uppit.

Stillda sikerhetar

Avseri foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som HAmnats som
sikerhet for erhillna lan.

Viardeminsknlng av fastigheten

Awskrivning av féreningens tastighet pa grund
av lder och nyttjande. Den asliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kosinad. [ batansiikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades,

Arsavygift

Medlemmarnas &cliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande drifien och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrdtternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavaifien dr
foreningens viktigaste och stidrsta
inkomstlilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta frvaltningsbertitielse,
resultatrikning, balansrakning och
revigsionsberitielse,
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RB BRF
STHLMSHUS 37

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frén
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk Srvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Arsredovisningen dir upprittad av
styrelsen for RB BRE STHLMSHUS 37 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och kdpare
bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

P‘ Riksbyggen



