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Styrelsen for RB BRF Sthimshus 37 far

Forvaltningsberattelse """

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun. Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 229% till 210%.
I resultatet ingar avskrivningar med 1 556 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 008 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 1 365 m?, vilket motsvarar 13 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Intikter fran lokalhyror utgdr ca 31,17 % av foreningens nettoomsittning.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Lehusen 11 i Stockholms stad med dérpa uppford byggnad i 9 vaningar.
Byggnaden ér uppford 1991 med 128 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaden ar beldgen pa adresserna Fatburs Kvarngata
2,4,8,10, 12 och 14.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
10 47 48 14 9 128

Dessutom tillkommer

Lokaler
8
Total tomtarea 3 070 m?
Total bostadsarea 9301 m?
Total lokalarea 1372 m?
Total area 10 673 m?
Arets taxeringsvirde 367 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 282 000 000 kr

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Protector Forsakring och i den ingér forsikring mot ohyra. Hemforsikring med
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal./’/
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbiring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Vinterskotsel Riksbyggen

Stédning Teknostdd AB

Entrémattor Berendsen Textil Service AB

Hissar Kone AB

Kabel-TV ComHem AB

Elavgifter Energikund Sverige AB & Vattenfall Kundservice AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Sophédmtning Ragn-Sells AB

Bredband Ownit Broadband AB

Brandskydd Brand- och Industriskydd i Mellansverige AB
Hemsidan/webhotell Surftown Sverige AB

Takvarme Lisuna Montage AB

Tvittstugeservice Bravida Sverige AB

Foreningen ir delaktig i Samfilligheten Sodra Stationsgaraget, andelstal 5,92, samt i Sopsug inom Sddra Station
samfillighetsforening, andelstal 3,835%. Dessutom ar foreningen dven medlem i Gemensamhetsanléggningen Lehusen
GA:2, med andelstal 40%. Gemensamhetsanliggningen utgors av gatan utanfor nr 12 och 14 samt nr 16 och 18, och
dven trappan ner till Sédermalmsallén./,
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Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhdll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 658 tkr och planerat underhall for
852 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”. Det foreningen gjort under
aret dr:

Arets utforda underhall (i tkr):

Beskrivning Belopp
Miélning gemensamma utrymmen 84
Tvittmaskiner 79
VA/Sanitet 324
Undercentral 24
Ventilation 189
Hissar 137
Ovrigt 15

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmdssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningen har tidigare utfort nedanstiende storre underhall:

Beskrivning Ar
Ventilationssystemet FTX, byte pulsdrivna flaktar 2011
Elektroniskt 1assystem entrédorrar & gemensamma lokaler 2012
Fjirrvirmecentral, byte av virmevixlare, cirkulationspump och reglerdon 2013
Tilldggsisolering samtliga vindar 2013
Elektroniskt 1assystem dven till gemensamma inre lokaler 2014
Takvdrmeanldggning 2016
Snorasskydd pé tak 2017
Garagerenovering samfallighet 2016-2018

i

el

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Sthimshus 37 Org.nr: 716419-1418 Cf ﬂ_




Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kaj Majuri Ordforande 2021
Jeanette Liljendahl Ledamot 2020
Sten Kjellsson Ledamot 2020
Michael Keller Ledamot 2021
Yingfu Xie Vice ordférande 2021
Susanna Bjélevik Ledamot 2020
Carl Eliasson Hagerstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Persson Suppleant 2020
Maarit Bjorklund Suppleant 2021
Charlotte Sundqvist Suppleant 2020
Lars Sandberg Suppleant 2021
Anela Coso Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2020
Wille Bergoo* Fortroendevald revisor 2020
Mikael Lundstedt Fortroendevald revisor 2020

*Wille Bergoo ersattes av Mikael Lundstedt som fortroendevald revisor kort efter senaste stimman p.g.a. sjukdom.

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2020
Mikael Lundstedt Fortroendevald revisor 2020

Mandat t.o.m.

Valberedning ordinarie stimma
Olof Ericsson 2020
Mattias Malicki 2020
Lars Ahlstedt 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Féreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 21 maj och styrelsen har hallit 10 stycken protokollférda
sammantraden.

Hir nedan riiknas upp ett urval av de aktiviteter som skett under aret:
- Stammarna spolades i fastigheten, i ligenheter, hyreslokaler samt gemensamhetsutrymmen.

- Statuskontroll av ldgenheterna utfordes.

- Den genomfdrdes en OVK, obligatorisk besiktningskontroll, av fastigheten.

- Sandladan pa storgarden renoverades.

- Hissen i Fatburs Kvarngata 12 genomgick en storre reparation.

- Det genomfordes en besiktning av fastighetens skyddsrum.

- Den stora cykelrensningen som paborjades HT 2018 avslutades i och med att de ihopsamlade cyklarna séindes
ivég.

- Uppgradering av rutiner avseende ldgenhetsrenovering och 4ndring i ligenhet samt relaterade ansékningar och
besiktningar. ,,
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 174 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 176 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften for drift
och brinsle med 15 % fran 2020-02-01 &rsavgiften for kapital limnas oforindrad. Arsavgiften for drift uppgick for
2019 i genomsnitt till 293 kr/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 6verltelser av bostadsratter skett (foregéende ar 9 st.)

Belaning och kapitalkostnadspool

Foreningen har genomfort frivilligt kapitaltillskott, befintliga 1&n hanteras i en intern kapitalkostnadspool dér varje
bostadsrittsligenhet har separat andelstal. De ldgenheter som deltagit har fatt sinkt andelstal och avgift for kapital i
proportion till utfort kapitaltillskott vilket innebir att tva i 6vrigt likvérdiga ligenheter kan ha olika avgift.

Med hjilp av kapitaltillskott och ménadsvis amorteringar har foreningens lan minskat fran ca 101 msek 2013 till
nuvarande ca 41 msek. Sammanlagda ytan for ligenheter och hyreslokaler = 10 673 kvm, genomsnittlig beldning dé
bade lidgenheter och hyreslokaler inkluderas 4r ca 3 850 kr/kvm.

Nyckeltal for kapitalkostnadspoolen:

Resultat och stiillning 2019 2018 2017
Lén 41066 811 43 232 771 52999 960
Avgift kapital 2 564 064 2672588 2998 160
Amorteringar exkl. kapitaltillskott 2 165 960 2200 000 2956 199
Kapitaltillskott 0 7 567 189 0
Réntekostnader 527 325 484 724 612 937

Avgiften for kapital finns sirredovisad pd ménadsaviseringen, enskild légenhets andel av foreningens lan kan berdknas
enligt foljande: En avgift for kapital pd 1 kr motsvarar en andel av foreningens ldn pé ca 192,195 kr.

Exempel: en ménadsavgift for kapital = 3 234 kr motsvarar en andel av foreningens lan ~ 192,195 * 3 234 = 621 558 kr.
Detta exempel visar en genomsnittlig bostadsrittsldgenhet pd 73 kvm som inte deltagit i kapitaltillskott samt da
foreningens lan fordelas enbart pa bostadsrittsldgenheterna.

Ligenheter med andelstal kvar i kapitalkostnadspoolen betalar réintor och amorteringar pa foreningens lan. Det ldga
ranteléiget anviinds for att amortera l&nen varfor det finns en marginal for 6kning av rdntekostnaden utan att avgiften for
kapital behver hgjas.

Foreningen har genomfort frivilligt kapitaltillskott 2013, 2015, 2018, inga datum for ytterligare kapitaltillskott &r
beslutade.

A

6 ] ARSREDOVISNING RB BRF Sthimshus 37 Org.nr: 716419-1418



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning 9 481 9481 9 684 6 625 11 994
Resultat efter finansiella poster -548 204 -98 -1931 4274
Resultat exklusive avskrivningar 1008 1760 1457 -375 5248

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -841 -80 343 -1 489 4134
Balansomslutning 169 497 171 847 174 906 177 418 179 246
Soliditet % 74 74 68 67 67
Likviditet % 210 229 204 270 352
Arsavgiftsniva for bostéider, kr/m? 293 293 293 293 293
Driftkostnader, kr/m? 673 618 632 519 463
Driftkostnader exkl underhall, kr/m*> 593 508 458 432 443
Rénta, kr/m? 49 45 57 57 103
Underhallsfond, kr/m? 958 865 802 872 855
Lén, kr/m? 3848 4051 4966 5243 5243

700

600

S00

400
300

200

100 \

- —
.

2015 2016 2017 2018 2019

- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 & Réanta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Kapital- Underhalls- Balanserat Avets resultat

avgifter tillskott fond resultat

Belnppyvid frets ko 51109 663 1361422 46204 108 9227 062 18 442 381 204 412

Disposition enl. arsstammobeslut 204 412 204 412

Reservering underhéllsfond 1 849 000 _1 849 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -852 428 852 428

Kapitaltillskott 0

Arets resultat 547 843

Vid arets slut 51 109 663 1361 422 46204 108 10 223 634 17 650 221 -547 843

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 18 646 794
Arets resultat -547 843
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 849 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 852 428
Summa 17 102 378

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 17 102 378

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9480 811 9481312
Ovriga rérelseintikter Not 3 169 424 331611
Summa rorelseintikter 9 650 235 9 812 923
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 185 895 -6 600 150
Ovriga externa kostnader Not 5 -556 307 -607 093
Personalkostnader Not 6 -402 458 -393 374
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 555 949 -1 555 949
Summa roérelsekostnader -9 700 609 -9 156 566
Rérelseresultat -50 374 656 357
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 18 432 18 432
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 12 089 14 665
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -527 991 -485 041
Summa finansiella poster -497 470 -451 944
Resultat efter finansiella poster -547 843 204 412
Arets resultat -547 843 204 412
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Balansrakning

Belopp i kr , 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 164 214 871 165 770 820
Summa materiella anliggningstillgdngar 164 214 871 165 770 820

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 11 192 000 192 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 192 000 192 000
Summa anliggningstillgdngar 164 406 871 165 962 820

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 166 9013
Ovriga fordringar 32 660 65152
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 472 422 557 945
Summa Kortfristiga fordringar 506 248 632 110
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4583 931 5252161
Summa kassa och bank 4 583 931 5252 161
Summa omsittningstillgdngar 5090179 5884271
Summa tillgdngar 169 497 050 171 847 091 _
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 52 471 085 52 471 085

Kapitaltillskott 46 204 108 46 204 108

Fond for yttre underhall 10 223 634 9227 062

Summa bundet eget kapital 108 898 827 107 902 255

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 650 222 18 442 381

Arets resultat -547 843 204 412

Summa fritt eget kapital 17 102 378 18 646 794

Summa eget kapital 126 001 205 126 549 048
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 41 066 811 42 732 771

Summa langfristiga skulder 41 066 811 42 732 771

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 500 000

Leverantérskulder 177 605 743 381

Skatteskulder 98 037 37 457

Ovriga skulder Not 15 311 137 423 950

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1 842 255 860 483

Summa kortfristiga skulder 2 429 034 2 565271

Summa eget kapital och skulder 169 497 050 171 847 091
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120
Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider drift 2 728 968 2728 968
Arsavgifter, kapital 2 564 100 2 672588
Hyror, lokaler 2 955 625 2837977
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 590 0
Rabatter 0 -2 929
Brénsleavgifter, bostdder 996 116 996 116
Debiterad fastighetsskatt, lokaler 248 592 248 592
Summa nettoomsattning 9 480 811 9481 312

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 134 520 22 904
Fakturerade kostnader 540 360
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -9 -4
Ovriga rérelseintikter 34373 30 438
Forsdkringserséttningar 0 277 913
Summa dvriga rorelseintakter 169 424 331 611/
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -852 428 -1 175574
Reparationer -1 657 846 -1 112 509
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -570 256 -471 136
Tomtréttsavgald -1 296 700 -1296 700
Samféllighetsavgifter -73 270 -62 418
Forsakringspremier -149 810 -134 432
Kabel- och digital-TV -243 374 -239 983
Aterbiring fran Riksbyggen 6 800 7 625
Systematiskt brandskyddsarbete -15 802 -16 699
Obligatoriska besiktningar -149 228 -29 075
Sn6- och halkbekdmpning -37 451 -56 347
Statuskontroll -110 868 -13 232
Forbrukningsinventarier -51 169 -30970
Vatten -209 763 -205 872
Fastighetsel -373 799 -413 439
Uppvarmning -1 022 894 -994 292
Sophantering och atervinning -217 766 -216 543
Forvaltningsarvode drift -160 268 -138 553
Summa driftkostnader -7 185 895 -6 600 150

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvode administration -396 465 -437 370
IT-kostnader -3 804 -10 988
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -25 500
Ovriga férvaltningskostnader -97 228 -61 299
Kreditupplysningar -1119 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 687 -19 761
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 588 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 400 -6 400
Bankkostnader -3 016 -1 855
Advokat och rittegadngskostnader 0 -43 246
Summa ovriga externa kostnader -556 307 -607 093
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -180 000 -180 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -130 799 -131 598
Ovriga personalkostnader 0 -400
Sociala kostnader -91 659 -81 376
Summa personalkostnader -402 458 -393 374
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 555949 -1 555949
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 555 949 -1 555 949
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 18 432 18 432
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 18 432 18 432
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetsldn -527 907 -484 724
Ovriga rintekostnader -84 317
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -527 991 -485 041
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 186 713 882 186 713 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 943 062 -19 387 113
-20 943 062 -19 387 113
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 555 949 -1 555949
-1 555 949 -1 555 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 499 011 -20 943 062
Restvéarde enligt plan vid arets slut 164 214 871 165 770 820
Varav
Byggnader 164 214 871 165 770 820
Taxeringsvarden
Bostéder 328 000 000 252 000 000
Lokaler 39 400 000 30 000 000
Totalt taxeringsvarde 367 400 000 282 000 000
varav byggnader 147 000 000 126 800 000
varav mark 220 400 000 155 200 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 192 000 192 000
Summa andra langfristiga fordringar 192 000 192 000
7
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 38300 34 908
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 110 278
Forutbetald renhallning 0 41537
Forutbetald kabel-tv-avgift 31420 31459
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9777 10 033
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 750 5555
Forutbetald tomtrittsavgild 324 175 324 175
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 472 422 557 945

Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel Nordea 252 816 216 429
Bankmedel SBAB 2 940 256 4028 198
Transaktionskonto Swedbank 1390 859 1 007 533
Summa kassa och bank 4 583 931 5252 161

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 41 066 811 43232771
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 41 066 811 42732771

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,96% 2020-09-03 8300 000,00 0,00 665 960,00 7 634 040,00

SBAB 1,52% 2020-09-18 21199 980,00 0,00 0,00 21199 980,00

NORDEA 0,97% 2022-09-19 13 732 791,00 0,00 1 500 000,00 12232 791,00

Summa 43 232 771,00 0,00 2165 960,00 41066 811,00

*Senast kinda rintesatser /
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Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 290 330 290 330
Skuld f6r moms 16 189 89170
Avrikning hyror och avgifter 300 0
Clearing 4318 44 450
Summa ovriga skulder 311 137 423 950

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 94 260 56 556
Upplupna réntekostnader 4809 4047
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 114 260 0
Upplupna elkostnader 27 854 25914
Upplupna vattenavgifter 69 586 0
Upplupna virmekostnader 130 712 0
Upplupna kostnader for renhallning 3983 0
Upplupna revisionsarvoden 35750 35750
Upplupna styrelsearvoden 299 999 180 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 110 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 050 932 558 216
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1842 255 860 483
Not 17 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 136 010 160 136 010 160

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intrédffat.
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriéttsforening Stockholmshus nr 37, org.nr 716419-1418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Stockholmshus nr 37
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare 1
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt ellertillsammans rimligen kan forvantas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en vasentlig felaktighet som beror pd mistag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild 2
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37 for 4r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
6verskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott,
och dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2020-Y~7 &
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsviérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behGva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehal
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intidkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 1an.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ér
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underh&llsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osidkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 7 185 895 6 600 150
Ovriga externa kostnader 556 307 607 093
Personalkostnader 402 458 393374
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 555 949 1555949
anldggningstillgangar

Finansiella poster 497 470 451 944
Summa kostnader 10 198 078 9 608 510

555 949,00

1456 234,00

7 185 895,00

M Ovriga kostnader

M Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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3 7 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Ve Ruwn fo1 hela Livtt




