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Styrelsen for RB BRF Sthlmshus 37 far

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun. Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 47% till 15%.
Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under aret frén 282% till 159%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 556 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 675 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 368 m?, vilket motsvarar 13 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Intdkter fran lokalhyror utgér ca 29,45 % av féreningens nettoomséttning.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Lehusen 11 i Stockholms stad med dérpé uppford byggnad i 9 véningar.
Byggnaden &r uppford 1991 med 128 ldagenheter och 8 lokaler. Byggnaden &r belédgen pé adresserna Fatburs Kvarngata
2,4, 8,10, 12 och 14.

Léigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
10 47 48 14 9 128

Dessutom tillkommer

Lokaler
8
Total tomtarea 3070 m?
Total bostadsarea 9301 m?
Total lokalarea 1372 m?
Total area 10 673 m*
Arets taxeringsvirde 502 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 367 400 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Folksam Omsesidig och i den ingar forsékring mot ohyra. Hemforsikring med
bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Vinterskotsel Riksbyggen

Stddning Teknostidd AB
Entrémattor Berendsen textil

Hissar Amsler Hiss AB
Kabel-TV ComHem AB

Elavgifter Energikundservice Sverige AB & Vattenfall kundservice AB
Fjarrvdarme Stockholm Exergi AB
Sophémtning Avfallskonsult AB
Bredband Ownit

Brandskydd Brand- och Industriskydd
Hemsidan/webhotell Simply

Takvérme Lisuna Montage AB
Tvittstugeservice Bravida

Foreningen &r delaktig i Samfiélligheten Sodra Stationsgaraget, andelstal 5,92, samt i Sopsug inom Sédra Station
samféllighetsférening, andelstal 3,835%.

Slutligen dr foreningen dven medlem i Gemensamhetsanldggningen Lehusen ga:2, vért andelstal dr 40%.
Gemensamhetsanldggningen utgors av gatan utanfor nr 12 och 14 samt nr 16 och 18, och &ven trappan ner till
Sodermalmsallén.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 735 tkr och planerat underhall f6r 6 390 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och

kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer, hissar 6 390

Foreningen har tidigare utfort nedanstaende stérre underhall:

Beskrivning Ar
Ventilationssystemet FTX, byte pulsdrivna fléktar 2011
Elektroniskt lassystem entrédorrar & gemensamma lokaler 2012
Fjarrvdarmecentral, byte av virmevixlare, cirkulationspump och reglerdon 2013
Tillaggsisolering samtliga vindar 2013
Elektroniskt 1assystem &ven till gemensamma inre lokaler 2014
Takvédrmeanldggning 2016
Snoérasskydd pa tak 2017
Garagerenovering samféllighet 2016-2018
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Yasmine EI Rafie Ordférande 2023
Lars Sandberg, avgitt efter rdkenskapsaret Vice ordférande 2024
Mattias Malicki Ledamot 2024
Michael Keller Ledamot 2023
Yingfu Xie Ledamot 2023
Katarina Gullberg Ledamot 2024
Nicklas Soderqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sten Kjellsson Suppleant 2024
Kaj Majuri Suppleant 2023
Ove Gavelin Suppleant 2024
Marcus Suurkiila Suppleant 2023
Johan Lindersson Supppleant 2024
Adam Blixt Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2023
Mikael Lundstedt Fortroendevald revisor 2023
Fortroendevald
Lars Ahlstedt revisorssuppleant 2023
Mandat t.o.m
Valberedning ordinarie stimma
Anita Eriksson 2023
Sarang Ahsani Ghahreman 2023
Jorel Reisch Modig 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 180 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 179 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften for drift
med 10% fran 2023-02-01, arsavgiften for kapital och brénsle limnas oforindrad. Arsavgiften for 2022 uppgick i
genomsnitt till 444 kr/m?ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 6verlatelser av bostadsrétter skett (féregéende &r 11 st.)
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Hissar

Foreningens sex personhissar har bytts under aret, de nya hissarna har fatt automatiska skjutdérrar. Bytet har betalats
direkt ur kassan utan behov av nya lan, reparation och underhall ingér som garantidtagande de forsta fem aren.
Hissbytet kostade cirka 6,4 miljoner kr och foreningen fick ett bidrag pé 1,2 miljoner kr.

Frivilligt kapitaltillskott

Foreningen genomforde frivilligt kapitaltillskott i mars 2022, inbetalt belopp = 8,36 msek.
Av foreningens 128 lagenheter har 65 utfort fullt kapitaltillskott, 17 har gjort partiellt tillskott, 46 Igh har inte deltagit.

Nyckeltal for kapitalkostnadspoolen:

2022 2021 2020 2019 2018
Lan 26 256 196 36 666 811 39 066 811 41066 811 43232771
Avgifter kapital 2260 686 2564 100 2564 100 2564 064 2672588
Amorteringar excl. kapitaltillskott 2 050 000 2 400 000 2 000 000 2 165 960 2200 000
Kapitaltillskott 8360615 0 0 0 7567 189
Rintekostnader 180 962 181 536 436 261 527325 485232

Med hjélp av kapitaltillskott och manadsvis amorteringar har féreningens 1&n minskat fran ca 10 lmsek 2013 till
nuvarande ca 26 msek. Sammanlagd ytan for lagenheter och hyreslokaler = 10 672 kvm, genomsnittlig belaning da bade
lagenheter och hyreslokaler inkluderas 4r ca 2 460 kr/kvm.

De ldagenheter som deltagit har fatt sénkt avgift for kapital i proportion till utfort kapitaltillskott, detta innebér att tva i
ovrigt likvardiga lagenheter kan ha olika avgift.

For lagenheter som genomfort fullt kapitaltillskott &r avgiften for kapital = 0 kr.

Lagenheter som inte gjort fullt tillskott betalar rédntor och amorteringar pa foreningens lan, merparten av lanen &r
bundna till sep 2023.

Ldgenheternas avgift for kapital sdrredovisas pa manadsaviseringen.

Exempel: om manadsavgifien for kapital=3 197 kr blir ldgenhetens andel av foreningens lan 3197*161=514 717 kr.
Detta exempel visar en medianldgenhet pa 73 kvm som inte deltagit i kapitaltillskott da foreningens lan fordelas enbart
pa bostadsrdttsldgenheterna.

Tomtrittsavgild

Fastighetens tomtréttsavgéld har 6kat, 40% av hojningen belastar féreningen 2021, dérefter 15% vardera under de
foljande fyra éren. I och med avgiftshojningen som genomférdes februari 2023 har féreningen tagit hojd for 70% av
kostnadsokningen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 10 946 10 792 9 853 9481 9481
Resultat efter finansiella poster -3 231 2207 1763 -548 204
Resultat exklusive avskrivningar -1 675 3763 3318 1008 1760
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -3514 1914 1469 -841 -80
Balansomslutning 164 119 169 565 169 586 169 497 171 847
Soliditet % 82 77 75 74 74
Likviditet %* 15 47 34 210 229
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 444 408 334 293 293
Driftkostnader, kr/m? 1248 587 535 673 618
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 649 584 522 593 508
Rinta, kr/m? 18 17 41 49 45
Underhallsfond, kr/m? 861 1287 1117 958 865
Lén, kr/m? 2 460 3435 3660 3 848 4051

*Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive ndsta ars
amortering) har fordndrats under aret fran 282% till 159%.
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

7| ARSREDOVISNING RB BRF Sthimshus 37 Org.nr: 71641
Transaktion 0922211

91

418
5557492541612

Signerat YER, MM, MK YX, KG, NS, ML, PE




Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Kapitaltillskott  Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid rets borjan 51109 663 1361 422 46204 108 13 737 095 15351449 2206638
Disposition enl. arsstimmobeslut 2206 638 2206 638
Reservering underhallsfond 1 839 000 -1 839 000
lanspraktagande av
underhallsfond -6 390 272 6390272
Kapitaltillskott 8360 615
Arets resultat -3230 775
Vid arets slut 51109 663 1361 422 54 564 723 9185 823 22 109 359 -3230775
Resultatdisposition
Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 17 558 087
Arets resultat -3 230 775
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 839 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 6390272
Summa 18 878 584
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 18 878 584

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 945 794 10 791 922
Ovriga rorelseintikter Not 3 1711 060 514 228
Summa rorelseintikter 12 656 854 11 306 150
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 322180 -6 268 722
Ovriga externa kostnader Not 5 -627 064 =721 799
Personalkostnader Not 6 -237975 -404 632
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -1 555 949 -1 555 949
Summa rorelsekostnader -15 743 169 -8 951 102
Rorelseresultat -3 086 315 2 355048
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 18 432 18 432
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 24 794 12 417
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -187 686 -179 258
Summa finansiella poster -144 460 -148 409
Resultat efter finansiella poster -3 230 775 2206 638
Arets resultat -3 230 775 2206 638
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 159 547 024 161 102 973
Summa materiella anliggningstillgangar 159 547 024 161 102 973
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 192 000 192 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 192 000 192 000
Summa anléiggningstillgangar 159 739 024 161 294 973
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 41 16 716
Ovriga fordringar 10 104 7354
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1076 116 1093912
Summa kortfristiga fordringar 1 086 261 1117 982
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3293 455 7151702
Summa kassa och bank 3293 455 7 151 702
Summa omsittningstillgdngar 4379716 8269 684
Summa tillgangar 164 118 740 169 564 657
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 035 808 98 675 193

Fond for yttre underhall 9185 823 13 737 095

Summa bundet eget kapital 116 221 631 112 412 288

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 109 359 15351 449

Arets resultat -3 230 775 2206 638

Summa fritt eget kapital 18 878 584 17 558 087

Summa eget kapital 135100 215 129 970 375
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 22 000 000

Summa langfristiga skulder 0 22 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 26 256 196 14 666 811

Leverantorsskulder 282 891 499 662

Skatteskulder 64 719 67 513

Ovriga skulder Not 15 334 989 370 753

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 2 079 729 1 989 544

Summa kortfristiga skulder 29 018 525 17 594 282

Summa eget kapital och skulder 164 118 740 169 564 657
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider drift 4127448 3797310
Arsavgifter kapital 2260 686 2 564 100
Hyror, lokaler 3223357 3054 404
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -43 480 -1 800
Rabatter -3 750 -3 750
Brinsleavgifter, bostider 1137 569 1135 880
Debiterad fastighetsskatt 243 964 245 778
Summa nettoomsattning 10 945 794 10 791 922
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 24283 24019
Erhallna statliga bidrag 1200 000 0
Ovriga rorelseintikter 486 777 490 209
Summa 6vriga rorelseintikter 1711 060 514 228
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Not 4 Driftskostnader
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -6 390 272 -37 931
Reparationer -735 418 -667 931
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -646 432 -580 752
Tomtréttsavgéld -2 282 250 -1 807 292
Samfillighetsavgifter -60 118 -63 715
Forsékringspremier -363 037 -349 874
Kabel- och digital-TV -182 403 -189 037
Aterbiring fran Riksbyggen 8 800 8500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -45 996
Obligatoriska besiktningar -52 480 -28 235
Sno- och halkbekdmpning -158 886 -128 351
Statuskontroll -10 000 0
Forbrukningsinventarier -11 595 -7 552
Vatten -256 163 -235776
Fastighetsel -632 544 -465 210
Uppvérmning -1072 230 -1 108 857
Sophantering och atervinning -290 811 -401 665
Forvaltningsarvode drift -186 342 -159 048
Summa driftskostnader -13 322 180 -6 268 722

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -448 552 -456 942
IT-kostnader 0 -4 613
Arvode, yrkesrevisorer -28 000 =27 500
Ovriga forvaltningskostnader -124 703 -190 969
Kreditupplysningar =271 -1 305
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15 456 -30 920
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -60
Medlems- och foreningsavgifter -6 400 -6 400
Bankkostnader -3 682 -3 090
Summa dvriga externa kostnader -627 064 -721 799




Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -180 000 -180 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 000 -130 799
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -47 975 -93 333
Summa personalkostnader -237 975 -404 632
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 555949 -1 555949
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 555 949 -1 555 949
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 18 432 18 432
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 18 432 18 432
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -186 892 -178 561
Ovriga rintekostnader -794 -697
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -187 686 -179 258
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 186 713 882 186 713 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -25 610 909 -24 054 960
-25610 909 -24 054 960
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 555 949 -1 555 949
-1 555 949 -1 555 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 166 858 -25 610 909
Restvarde enligt plan vid arets slut 159 547 024 161 102 973
Varav
Byggnader 159 547 024 161 102 973
Taxeringsvarden
Bostéder 457 000 000 328 000 000
Lokaler 45200 000 39400 000
Totalt taxeringsvarde 502 200 000 367 400 000
varav byggnader 194 200 000 147 000 000
varav mark 308 000 000 220 400 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 192 000 192 000
Summa andra langfristiga fordringar 192 000 192 000
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 405 240 363 037
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 114 235
Forutbetald renhallning 49 416 49 416
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 827 18 006
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 033 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1350 6218
Forutbetald tomtrattsavgild 590 250 543 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1076 116 1093 912
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1629211 3074 146
Transaktionskonto 1 664 243 4 077 555
Summa kassa och bank 3 293 455 7151702
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 26 256 196 36 666 811
Léan med villkorséndringsdag kommande rikenskapsar -26 256 196 -14 666 811
Langfristig skuld vid arets slut 0 22 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,88% 2022-09-05 14 666 811,00 -5906 196,00 -8 760 615,00 0,00

NORDEA 3,15% 2023-09-05 0,00 5906 196,00 -1 650 000,00 4256 196,00

NORDEA 0,50% 2023-09-20 22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00

Summa 36 666 811,00 0,00 -10 410 615,00 26 256 196,00

*Senast k#inda réntesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorséndringsdag under ar 2023 (nidstkommande rakenskapsar).
Detta lan redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att
omsittas/forlangas. Detta for att f6lja god redovisningssed.
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Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 290 330 290 330
Skuld for moms 41 692 80417
Skuld sociala avgifter och skatter 2 967 6
Summa &6vriga skulder 334 989 370 753

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 85054 97 889
Upplupna réantekostnader 14 027 8097
Upplupna driftskostnader 10 476 26 478
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 15 883
Upplupna elkostnader 91 699 82 141
Upplupna vattenavgifter 47130 39 101
Upplupna virmekostnader 161 871 160 811
Upplupna kostnader for renhallning 7313 0
Upplupna revisionsarvoden 42911 40 125
Upplupna styrelsearvoden 270 700 311 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 286
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 1 348 537 1207 183
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 2079729 1989 544
Not 17 Stéllda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 136 010 160 136 010 160

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Vésentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Michael Keller Yingfu Xie
Katarina Gullberg Nicklas Soéderqvist, Riksbyggen

Viér revisionsberittelse har lamnats

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Mikael Lundstedt
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

1(2)

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37, org.nr 716419-1418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en
sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt ellertillsammans rimligen kan forvintas
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paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd mistag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningséatgiarder som
ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens &verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betriaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och diarmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvédnder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens 6verskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgédrder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
Ovriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Mikael Lundstedt
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pad féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualf6rpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader 13322 180 6268 722
Ovriga externa kostnader 627 064 721 799
Personalkostnader 237975 404 632
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1555949 1555949
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 144 460 148 409
Summa kostnader 15 887 629 9099 512

1555 949,00

13 322 180,00
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F Sth I I I lS h u S for RB BRF Sthimshus 37 i samarbete med

3 7 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruvn 61 hela Livt

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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