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Styrelsen for RB Brf Stockholmshus 37

Forvaltningsberattelse i ™"

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat séirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening,

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.
Foreningens likviditet har under &ret fSriindrats fran 204 % till 229 %. I resultatet ingar avskrivningar med 1 556 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 760 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 1 365 m?, vilket motsvarar 13 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Intéikter fran lokalhyror utgér ca 29,71 % av fireningens nettoomsittning.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtriitt fastigheten Lehusen 11 i Stockholms stad med dérpa uppford byggnad i 9 vaningar.
Byggnaden ir uppford 1991 med 128 liigenheter och 8 lokaler. Byggnaden &r beldgen pé adresserna Fatburs Kvarngata
2,4,8,10, 12 och 14.

Liigenhetsfiordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
10 47 48 14 9 128

Dessutom tillkommer:

Lokaler
8
Total tomtarea 3070 m?
Total bostadsarea 9301 m?
Total lokalarea 1 372 11*
Total area 10673 m*
Arets taxeringsvirde 282 000 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 282 000 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdefSrsiikrade i Protector Forsikring och i den ingér forsékring mot ohyra. Hemftrsikring
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avta%
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen éven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt féljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen Ek. forening

Teknisk forvaltning Riksbyggen Ek. forening
Fastighetsservice Riksbyggen Ek. forening
Fastighetsutveckling Riksbyggen Ek. forening

Vinterskotsel Riksbyggen Ek. forening

Stddning Teknostdd AB

Entrémattor Berendsen Textil Service AB

Hissar Kone AB

Kabel-TV ComHem AB

Elavgifter Stockholm Exergi AB & Vattenfall AB
Fjdrrviirme Stockholm Exergi AB

Sophémtning Ragn-Sells AB

Bredband Ownit Broadband AB

Brandskydd Brand- och Industriskydd i Mellansverige AB
Hemsidan/webhotell Surftown Sverige AB

Takvirme Lisuna Montage AB

Tvittstugeservice Bravida Sverige AB

Féreningen ér delaktig i Samfilligheten Sédra Stationsgaraget, andelstal 5,92%, samt i Sopsug inom Sodra Station
samfillighetsforening, andelstal 3,835%. Dessutom #r foreningen medlem i gemensamhetsanldggningen Lehusen GA:2,
med andelstal 4r 40%. Gemensamhetsanliggningen utgérs av gatan utanfor nr 12 och 14 samt nr 16 och 18, och @ven
trappan ner till S6dermalmsallén.

Teknisk status

Stadgeenlig fastighetsbesiktning av foreningens egendom genomfbrdes 30 augusti av representanter frén styrelsen
tillsammans med foreningens forvaltare frdn Riksbyggen. Besiktningen inleddes med att besiktningsrapporten till
underhalisplanen samt sammanstillning $ver kommande étgérder 2018 - 2025 granskades. Invéindig och utvéindig syn
av fastigheten genomfbrdes. Utver ett visst underhdlisbehov som har eller kommer att &tgérdats synes fastigheten vara
i gott skick.

Systematiskt brandskyddsarbete SBA av fastigheten genomfrdes 28 november och en lekplatsbesiktning genomfordes
19 december. Alla garagesamfillighetens garage utom ett mindre garage &r renoverande, vilket innebir att foreningen pa
sikt kommer fi en avkastning fran garagesamf‘éllighe!en/.
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Arets reparationer och underhall

For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 113 tkr och planerat underhall for
1 176 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”. Det foreningen har gjort under aret

ar:

Dammbindning alternativt malning av golv i forrddsgangar, cykelrum och barnvagnsrum
Brandskyddsbesiktning har genomforts omfattande rékluckor, brandlarm och brandsléckare

o Projekt med utbyte till LED ljuskllor istéllet for lysror och kompaktlysrér i trapphus, vaningsplan och
gemensamma lokaler. Lampor som ofta dr tdnda har bytts under &ret, Svriga kommer att bytas succesivt

Bittringsmalning av tak
e  Upprustning av gardar

Arets utférda underhall (i tkr):

Beskrivning Belopp
Malning gemensamma utrymmen 210
Hissunderhall 63
Takmalning 99
Markytor gardar 94
Garage samfillighet 710

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhéllsfonden.

Féreningen har tidigare utfort nedanstaende stérre underhall:

Beskrivning

Ar

Ventilationssystemet FTX, byte pulsdrivna fléktar

Elektroniskt 1assystem entrédorrar & gemensamma lokaler

Fjdrrvirmecentral, byte av virmevixlare, cirkulationspump och reglerdon

Tilldggsisolering samtliga vindar

Elektroniskt lassystem dven till gemensamma inre lokaler
Takvirmeanldggning

Snérasskydd pé tak

Garagerenovering samfillighet
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Efter senaste stimman och dérpa fSljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Anita Eriksson Ordforande 2019
Kaj Majuri Vice ordfGrande 2019
Sten Kjellsson Ledamot 2020
Michael Keller Ledamot 2019
Mattias Malicki Ledamot 2020
Jeanette Liljendahl Ledamot 2020
Carl Eliasson Hagerstrdm Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Magnus Persson Suppleant 2020
Olof Ericsson Suppleant 2019
Maarit Bjorklund Suppleant 2019
Susanna Bjilevik Suppleant 2020
Charlotte Sundqvist Suppleant 2020
Yingfu Xie Suppleant 2019
Anela Coso Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2019
Wille Bergdo Fortroendevald revisor 2019
Mandat t.o.m. ordinarie
Revisorssuppleanter Uppdrag stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2019
Mikael Lundstedt Fortroendevald revisor 2019

Mandat t.o.m. ordinarie

Valberedning stimma
Jan Kallander 2019
Lars G Ahlstedt 2019
Helena Lundstedt 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Under rikenskapsdret har foreningen gjort ett frivilligt kapitaltillskott som har paverkat ekonomin pd ett véisentligt sétt
mot den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Inga 6vriga hindelser har intréffat som péverkat ekonomin
viisentligt.

Foreningen har under ret hillit ordinarie fSreningsstimma den 23 maj och styrelsen har héllit 11 protokollférda
sammantriiden. Féreningen har gjort en gemensam upphandling av sékerhetsddrrar for medlemmars rédkning,
Tradgardsgruppen har fortsatt att gora om vissa rabatter pa gardarna och planterat nya perenna viixter

Efter rikenskapséret har eller kommer fSljande atgérdas:
- Januari stamspolning av ligenheter hyreslokaler samt gemensamma utrymmen
- Februari skadeforebyggande statuskontroll av ldgenheterna
- OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) av ligenheter hyreslokaler samt gemensamma utrymmet%
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 177 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 174 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrdndrad drsavgift.
Arsavgiften for drift uppgick for 2018 i genomsnitt till 293 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 12 st.)

Styrelsen framfor ett varmt tack till tridgardsgruppen och de medlemmar som under ret har hjélpt till med:
e  Att pa trivseldagen vér och hdst eller vid andra tillfillen gora fint utomhus och inomhus.
e Tridgardsskotsel sisom plantera I6kar och plantor, vattnat, rensat ogris, klippt gris
e Att skotta snd, sanda och sla larm nér det fanns risk for snoras

Sedan november 2016 har foreningen tecknat ett kollektivt bredbandsavtal med Ownit Broadband AB. Féreningen tar
ddrmed kostnaden for den kollektiva bredbandstjénsten och erbjuder medlemmarna hastigheten 100 Mbps. Tilldgg
utdver det faktureras den boende direkt frdn Ownit Broadband AB. Foreningens kabel-TV leveranttr & ComHem och i
avtalet med dem ingdr ComHems basutbud.

Belidning och kapitalkostnadspool

Foreningen har genomfort frivilligt kapitaltillskott, varje bostadsriittsligenhet har separat andelstal for drift och kapital.
De ligenheter som gjort kapitaltillskott har fatt sinkt andelstal och avgift for kapital i proportion till utfort
kapitaltillskott vilket innebdr att tva i 6vrigt likvérdiga ligenheter kan ha olika avgift.

Nyckeltal

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017
Lan 43 232 771 52 999 960
Avgifter kapital 2 672 588 2998 160
Amorteringar exkl. kapitaltillskott 2200 000 2956 199
Kapitaltillskott 7 567 189 0
Réntekostnader 484 724 612 937

Snittrintan under dret har varit 1,04%.

Sammanlagda ytan for ligenheter och hyreslokaler = 10 673 kvm, genomsnittlig belaning dd bide ligenheter och
hyreslokaler inkluderas &@r ca 4 051 ki/kvm.

Avgiften for kapital finns sdrredovisad pd manadsaviseringen, enskild ldgenhets andel av foreningens 1an kan berdknas
enligt f5ljande: En avgift for kapital p4 1 000 kr motsvarar en andel av foreningens lén pa ca 202 000 kr. Exempel:
avgift for kapital = 3 197 kr motsvarar en andel av foreningens lan ~ 202 * 3197 = 645 794 kr. Detta exempel visar en
genomsnittlig bostadsrittsldgenhet pd 73 kvm som inte deltagit i kapitaltillskott samt d foreningens 1an fordelas enbart
pa bostadsrittsldgenheterna.

Ligenheter med andelstal kvar i kapitalkostnadspoolen betalar réntor och amorteringar pa foreningens ldn. For
nirvarande anvinds det laga riinteléiget for att amortera lanen, rintekostnaden kan dérfor 6ka med ca 2 % med
bibehéllen rimlig amorteringstakt utan att avgiften for kapital behdver héjas vilket &r en vérdefull tillgéng.

Med hjilp av kapitaltillskott samt mdnadsvis amorteringar via avgiften har féreningens Idn minskat frédn ca 101 000 tkr
2013 till nuvarande ca 43 000 tkr.

Foreningen har genomfort frivilligt kapitaltillskott 2013, 2015, 2018, inga ytterligare kapitaltillskott &r i dagsldget
planerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 9481 9 684 6 625 11 994 10175
Resultat efter finansiella poster 204 -98 -1931 4274 1897
Resultat exklusive avskrivningar 1760 1457 -375 5248 2 871
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive
avsittning till underhéllsfond -80 343 -1 489 4134 1757
Balansomslutning 171 847 174 906 177 418 179 246 179 729
Soliditet % 74 68 67 67 60
Likviditet % 229 204 270 352 259
Arsavgiftsniva drift for bostider, kr/m? 293 293 293 293 293
Driftkostnader, kr/m? 618 632 519 463 466
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 508 458 432 443 419
Rinta, kr/m? 45 57 57 103 174
Underhallsfond, kr/m? 865 802 872 855 770
Lén, kr/m? 4051 4966 5243 5243 6 493

700

600

S00 /

.'_____.———'—'-'-__ + ——

400

300

200

. \

= R —
1]
2014 2015 2016 2017 2018

-8~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Kapital- Underhills- | Balanserat Arets

avgifter tillskott fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 51 109 663 1361422 38636919 8562636 | 19205033  -98225

Disposition enl.

arsstimmobeslut -98 225 98 225

Reservering underhallsfond 1840000 | -1840 000

Ianspriktagande av

underhéllsfond -1 175574 1175574

Kapitaltillskott 7567 189

Arets resultat 204 412

Vid érets slut 51 109 663 1361422 46204108 9227062 | 18442381 204 412

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

19 106 308
204 412

-1 840 000
1175574

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riikning

18 646 794

18 646 794

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer,

/7
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 9481312 9684 342
Ovriga rérelseintikter Not 3 331611 31 597
Summa rorelseintiikter 9812 923 9 715 939
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 600 150 -6 741 050
Ovriga externa kostnader Not 5 -607 093 -561 462
Personalkostnader Not 6 -393 374 -381 643
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 555 949 -1 555 949
Summa rirelsekostnader -9 156 566 -9 240 105
Rirelseresultat 656 357 475 834
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 18 432 17 664
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 14 665 21324
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -485 041 -613 048
Summa finansiella poster -451 944 -574 060
Resultat efter finansiella poster 204 412 -98 225
Arets resultat 204 412 -98 225
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 165 770 820 167 326 769
Summa materiella anliiggningstillgingar 165 770 820 167 326 769
Finansiella anliggningstillgingar

Andra léngfristiga fordringar Not 11 192 000 192 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 192 000 192 000
Summa anliiggningstillgangar 165 962 820 167 518 769
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9013 3776
Ovriga fordringar 65 152 93 344
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 557 945 503 946
Summa kortfristiga fordringar 632 110 601 066
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5252161 6 786 480
Summa kassa och bank 5252 161 6 786 480
Summa omsiittningstillgingar 5884 271 7 387 547
Summa tillgangar 171 847 091 174 906 316/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 52 471 085 52471 085
Kapitaltillskott 46 204 108 38 636 919
Fond for yttre underhall 9227 062 8 562 636
Summa bundet eget kapital 107 902 255 99 670 639
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 442 381 19205 033
Arets resultat 204 412 -98 225
Summa fritt eget kapital 18 646 794 19 106 808
Summa eget kapital 126 549 048 118 777 447
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 42 732 771 52 499 960
Summa lingfristiga skulder 42 732 711 52 499 960
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 500 000 500 000
Leverantorskulder 743 381 629 507
Skatteskulder 37 457 96 981
Ovriga skulder Not 15 423 950 522 567
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 860 483 1 879 854
Summa kortfristiga skulder 2 565271 3 628 909
Summa eget kapital och skulder 171 847 091 174 906 316/7,
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det @r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 120
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider drift 2728 968 2729019
Arsavgifter, kapital 2 672 588 2998 160
Hyror, lokaler 2837977 2 835950
Rabatter, lokaler -2 929 -5958
Debiterad fastighetsskatt, lokaler 248 592 131 020
Brinsleavgifter, lokaler 66 200 66 200
Briinsleavgifter, bostéder 929 916 929 950
Summa nettoomsittning 9481 312 9684 342
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar pant- och overlatelseavgifter 22 904 19 885
Fakturerade kostnader 360 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -4 0
Ovriga rorelseintikter 30 438 11 712
Forsikringsersattningar 277913 0
Summa &vriga rorelseintakter 33161 31 597
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Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Underhéll -1 175574 -1 852212
Reparationer -1 112 509 -815 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -471 136 -468 320
Tomtréttsavgild -1 296 700 -1296 700
Samfillighetsavgifter -62 418 -79 803
Férsikringspremier -134 432 -116 775
Digitala tjdnster -239 983 -121217
Aterbiring frin Riksbyggen 7 625 9100
Systematiskt brandskyddsarbete -16 699 -6 074
Obligatoriska besiktningar -29 075 -29 630
Sné- och halkbekdmpning -56 347 -65 057
Statuskontroll -13 232 0
Forbrukningsinventarier -30 970 -4 609
Vatten -205 872 -197 409
Fastighetsel -413 439 -353 776
Uppvérmning -994 292 -963 625
Sophantering och étervinning -216 543 -225 429
Forvaltningsarvode drift -138 553 -153 715
Summa driftkostnader -6 600 150 -6 741 050

*Under 2018 har kostnader for bredband bokforts som digitala tjdnster istdllet for som IT-kostnader:

Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Férvaltningsarvode administration -437 370 -314 384
IT-kostnader -10 938 -134 672
Arvode, yrkesrevisorer -25 500 -40 528
Ovriga forvaltningskostnader -61 299 -33 007
Kreditupplysningar -675 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 761 -16 748
Medlems- och foreningsavgifter -6 400 0
Bankkostnader -1 855 -2 375
Advokat och rittegangskostnader -43 246 0
Ovriga externa kostnader 0 -19 748
Summa 6vriga externa kostnader -607 093 -561 462
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Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -180 000 -141 200
Sammantridesarvoden 0 -38 800
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -131 598 -125 900
Ovriga kostnadserséttningar 0 -4 500
Ovriga personalkostnader - utbildning -400 0
Sociala kostnader -81 376 -71 243
Summa personalkostnader -393 374 -381 643
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1 555949 -1 555949
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 555 949 -1 555 949
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 18 432 17 664
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 18 432 17 664
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -484 724 -612 937
Ovriga rintekostnader 317 -111
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -485 041 -613 048
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 186 713 882 186 713 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -19 387 113 -17 831 164
-19 387 113 -17 831 164
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 555949 -1 555949
- 1555949 - 1555949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 20 943 062 -19 387 113
Restvirde enligt plan vid arets slut 165 770 820 167 326 769
Varav
Byggnader 165 770 820 167 326 769
Taxeringsvarden
Bostider 252 000 000 252 000 000
Lokaler 30 000 000 30 000 000
Totalt taxeringsvérde 282 000 000 282 000 000
varav byggnader 126 800 000 126 800 000
varav mark 155 200 000 155 200 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 192 000 192 000
Summa andra langfristiga fordringar 192 000 192 00’0/?
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 34908 29 709
Forutbetalt forvaltningsarvode 110278 108 406
Foérutbetald renhallning 41 537 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 31459 30309
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 033 10 033
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5555 1314
Forutbetald tomtriittsavgild 324175 324 175
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 557 945 503 946
Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel Nordea 216 429 230 184
Bankmedel SBAB 4028 198 5012219
Transaktionskonto Swedbank 1 007 533 1544 077
Summa kassa och bank 5252 161 6 786 480
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 43232771 52 999 960
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 42732771 52 499 960

Villkors- Ingaende Arets Utgaende

Kreditgivare Réntesats éndringsdag skuld Nya lan amorteringar skuld
SBAB 0,81% 2019-09-03 8300000 0 0 8 300 000
SBAB 1,52% 2020-09-18 21 199 980 0 0 21199980
NORDEA 0,79% 2019-03-19 23 499 980 0 9767189 13 732791
Summa 52 999 960 0 9767 189 43232771

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 40 732 771 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

/
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Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Mottagna depositioner 290 330 448 970
Skuld f6r moms 89 170 72 568
Skuld sociala avgifter och skatter 0 68
Avrikning hyror och avgifter 44 450 960
Summa ovriga skulder 423 950 522 567
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 56 556 55918
Upplupna rintekostnader 4 047 4375
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 248 620
Upplupna elkostnader 25914 0
Upplupna revisionsarvoden 35750 35000
Upplupna styrelsearvoden 180 000 180 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 16 127
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 558 216 1339814
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 860 483 1879 854
Not 17 Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 136 010 160 136 010 160

Not 18 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualf‘m'plikt'elsvsr.

Not 19 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

19| ARSREDOVISNING RB BRF Stockholmshus 37 Org.nr: 716419-1418



Styrelsens underskrifter

Nl bl L0/98-07-08

Ort och datum

Anita Eriksson =
. : y 2

Ster\Kjellgom—" ) “Michael K.e!ler
M% M %M
Mattias Malicki / Jeanette Liljendahl ’

AN

Carl Eliassor! Hagers sm, Riksbyggen

\

Vir revisionsberittelse har limnats 2019- O Y-/&

Engzells Revisionsbyrd AB

Lotk Proge

Per Engzell Wille¢ Bergos
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

20 ] ARSREDOVISNING RB BRF Stockholmshus 37 Org.nr: 716419-1418



Revisionsberiittelse

12)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37, org.nr 716419-1418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér
Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37
for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med é&rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens férméaga att fortstitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad
av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
ellertillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgiérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
dr limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pé ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
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den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning,.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
Gverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér
tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid foérslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sitt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller aft ett forslag
till dispositioner av féreningens Gverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2019 =0Y- /4

Per Engzell
Auktoriserad revisor

ille Berg6o
Revisor



Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och

den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Balansriikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Briinsletilliigg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av fSreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocks ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.
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Fond for yttre underhill
Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering gbras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far

utnyitjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhillsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Firlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk frening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital, Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé fSreningen.
Skulle foreningen gi i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér vatje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Firvaltningsberiittelse

Den del av frsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaliningsberdttelsens innehll
regleras i Bokfiringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for tex. en forsikring i Srviig s dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens shut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som freningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, fSrutbetalda intdkter och upplupna kostader.

Om foreningen far betalning i forskott fir en tjdnst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuid. En vanlig
forutbetald avgift 8 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det & inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens firmaga att betala kortfristiga skuider (t ex vatten, ¢l, 1oner, bransle). Likviditeten erhalis genom att
jamfora bostadsrittsfSreningens likvida tiligingar med dess kertfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna sttrre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga sknlder
Skulder som foreningen betalar first efter eit eller flera 4r. I regel sker betalningen [dpande dver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr stérre én
intdkterna blir resultatet en forlust. [ annat fafl blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna & i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skaiter och avgifter

En bostadsrittsfrening &t i normalfallet inte fsrema! for inkomstbeskatthing. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avitikning fir eventuelta underskottsavdrag sker beskatining
med 22 procent,

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
Jagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten. Fér smahus géller istillet eit indexbundet takbelopp per sméhus
eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten. Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 &r. For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.
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Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrefseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd f8reningen &r,

d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lngsiktiga betalningsfirmaga. Att en frening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en fSrening har ldg soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhillande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhllna lén.

Underhdlisplan

Underhall utfoit enligt underhallsplanen benmns som planerat underhdll. Reparationer avser 15pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhdllsplanen anviinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhailsfonden som foreningen
behtver gira. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital p3 fSreningens érsstimma.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av mede] for att anvindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger bver et avslutat verksamhetsér och som skall behandtas av ordinarie freningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberitielse, resultatriikning, balansréikning och revisionsberéttelse.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 6 600 150 6 741 050
Ovriga externa kostnader 607 093 561 462
Personalkostnader 393374 381643
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 555 949 1 555949
anldggningstillgangar

Finansiella poster 451 944 574 060
Summa kostnader 9 608 510 9814 164

555 949,00

1452 412,00

I Ovriga kostnader

M Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgéngar

M Driftkostnader

6 600 150,00
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|[Siadstas el T RN S SN
Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
R B B r-f for RB Brf Stockholmshus 37 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

OR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rm-fm hela Livtt



