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berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

F6reningens verksamhet
Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Lehusen 11 i Stockholm stad med dérpa uppford byggnad i 9 véaningar
med 128 ligenheter och 8 lokaler. Byggnaden #r uppford 1991,

Liigenhetsfordelning;
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 47 48 14 9

Dessutom tillkommer:

Lokaler
8 _— o —
Total bostadsarea: 9300 m?
Total lokalarea: 1370 m?
Arets taxeringsvirde 240 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 240 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvéirdeforsakrade i Lansfrsakringar, Férsdkring mot ohyra ingdr.
Bostadsrittsforsiakring, ett tilldgg till hemfrsidkringen bekostas av foreningen.

Underhall och underhallsplan

Arets underhali
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 539 tkr och planerat underhall f5r 505 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"
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Brandskyddsbesiktning har genomforts under &ret, utan anmérkningar. Besiktningen innefattar brandslickare,
brandgasventilation etc.

Det elektroniska ldssystemet har byggts ut med att omfatta dven de allminna inre lokalerna. Férutom skalskyddet som
byggdes under 2012 omfattas nu &ven inre barnvagnsrum, inre cykelrum, tvéittstugor, forrddslokaler, foreningslokalen
bastun och hobbylokalen. Dessutom har fastighetsforradet forsetts med ett Aptuslas. Boende kan nu réra sig i de
lokaler man har behérighet att besdka med att anvinda bara en bricka. T samband med utbyggnaden har portkoden for
forskolan avskaffats och ersatts med brickor som frskolan I&nar ut till barnens foréldrar

>

Nya dorrtryckeslds har installerats i lokaler som bara har en utgéngsmdjlighet. Risken fSr oavsiktlig inldsning har
minimerats.

Tredje kvartalet 2014 genomfordes stamspolning av fastighetens avloppsnit och dagbrunnar.

Lépande underhall har utforts pa tvittmaskiner, torktumlare, hissar, klottersanering, etc.

Underhillsplan och kommande underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning av foreningens egendom genomfbrdes 25 augusti av representanter frin styrelsen
tillsammans med foreningens forvaltare fidn Riksbyggen. Besiktningen inleddes med att besiktningsrapporten till
underhéllsplanen samt sammanstéllning $ver kommande atgarder 2014-2021 granskades. Direfter gicks invéndig och
utvéndig syn av fastigheten. Utéver ett visst underhallsbehov som kommer att atgérdas synes fastigheten vara i gott
skick.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhal].

Arets utférda underhall Belopp tkr
Underhéllsadministration 12
Lassystem 493
Férvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsansiutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Stockholm.
Bostadsréttstoreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjéinster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Vinterskétsel
Teknostidd AB Stiadning

Berendsen textil Entrémattor

Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Fortum & Vattenfall Elavgifter

Fortum Fjérrvarme
Bredbandsbolaget Bredband

Ragn Sells Sophémtning
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Dessutom finns ett nyttjandeavtal med Stokab for ledningsritt, detta ger en intikt.

Samfillighet

Féreningen 4r medlem i Sédra Stationsgaragets Samfillighetsfrening, andelstal 5,92%. Samt i Sopsug inom Sddra
Station Samfillighetsforening, andelstal 3,835%.

Slutligen dr foreningen &ven medlem i Gemensamhetsanliggningen, Lehusen ga:2, vart andelstal 4r 40%.
Gemensamhetsanldggningen utgdrs av gatan utanfor nr 12 och 14 samt nr 16 och 18, dessutom ingar trappan ner till
Soédermalmsallén. Ovriga medlemmar #r Bostadsrittsforeningen Brinckan-Lehusen 40% och Stockholms stad 20%.

Efter den senaste stimman och dérefter f5ljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen haft fsljande
sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Anita Eriksson Ordfrande Stimman
Ingemar Stenberg Vice ordfSrande Stdmman
Sten Kjellsson Sekreterare Stdmman
Michael Keller Ledamot Stamman
Lena Emanuelsson Ledamot t.o.m 141111 Stamman
Ann Espling Ledamot Stdmman
Sara Hamilton Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Irene Bladh Stémman
Jan Nétterholm Stdimman
Viktor Torkelsson Stdmman
Kaj Majuri Stamman
Sophia Markovic (Sophia ersatte Anna Hellstrdm from. oktober 2014) Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Wille Bergds Foreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Mikael Lundstedt Foreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Kjell B Johansson (sammankallande) Stdmman
Jan Kallander Stdmman
Inger Jonasson Stamman
Studieorganisatér

Michael Keller Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i foreningen,

s
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Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I'resultatet ingér avskrivningar med 974 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 871 tkr. Avskrivningar dr
en bokfSringsmissig vrdeminskning av fSreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. Fran
och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (det s&
kallade K2). Forandringen innebiir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan
medfora att resultat och jamfSrelsetal avviker frén dldre arsredovisningar.

Foreningen har under dret héllit ordinarie drsstimma den 21 maj. Styrelsen har hallit 11 protokollfsrda sammantriden.

Arsavgifter, kapitaltillskott och andelstal
Féreningens avgifter &r uppdelade i en driftdel och en kapitaldel efter det frivilliga kapitaltillskottet som gjordes 2013
under november ménad.

Under 2014 har styrelsen lyckats sénka rintekostnaderna genom att knyta ett av de rorliga lanen till Stibor. En fortsatt
utveckling av sénkta rintekostnader forvéintas under 2015, d4 foreningens enda kvarvarande bundna 1an ska
omforhandlas i ett betydligt lagre rénteldge &n nér det upptogs.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréandrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick till i genomsnitt 711 ke/kvm/ar.

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 &verltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplitna med bostadsritt.

Héndelser under aret

Styrelsen har ansokt och beviljats bygglov for inglasning av balkonger med tak. Medlemmar som vill nyttja bygglovet,
se anvisningar pa foreningens hemsida.

Styrelsen framfor ett varmt tack till trédgérdsgruppen och de medlemmar som under &ret har hjilpt till med:
* Att pé trivseldagen vér och host eller vid annat tillfille gjort fint utomhus och inomhus

» Tridgdrdsskotsel sasom planterat 1kar och plantor, vattnat, rensat ogris, klippt gris

« Att skotta snd, sanda och sl& larm n#r det fanns risk f5r snoras

En &versyn har gjorts av foreningens hantering av dokument for att underlitta hantering och undvika att samma
dokument sparas pé flera stéllen:

* Dokument som skall vara allmént dtkomliga ldggs ut p4 hemsidan, offentligt for allmanheten, exempelvis skétsel och
ansvar i egen ligenhet och allm#nna lokaler, arsredovisning och avfallshantering

* Dokument som skall vara dtkomliga enbart for medlemmarna laggs ut pd hemsidan, via inloggning, exempelvis
kontaktinformation styrelse, protokoll féreningsstammor, forsikring

* Dokument som skall vara dtkomliga online for styrelse och revisorer etc som inte finns p& annat hall online ldggs in
pé Riksbyggens kundwebb under Véra dokument. Dokument med kénsliga personuppgifter hanteras pa annat st

A~
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

600
500 -
400 -
300
200 - -
® &
100 —
2010 2011 2012 2013 2014 B
-—&-- Rénta, kr/im?
~—— Driftkostnader, exkl reparationer o
underhall, kr/m?
~—— Driftkostnader, exk| underhall, kr/m?
e=pt== Driftkostnader, Totalt kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 10 376 11 393 11 491 11287 11224
Arets resultat 1897 1521 2740 1034 3634
Resultat fore avskrivningar 2 871 1988 3207 1 500 4100
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallsfonden 1757 1530 2501 1701 3153
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 104 104 86 86 86
Balansomslutning 179 729 179 527 179 860 178 168 181 452
Soliditet 60% 59% 41% 40% 39%
Likviditet 259% 238% 152% 103% 96%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 711 820 820 820 820
Brénsletillagg, kr/m? 100 103 103 103 103
Driftkostnader, Totalt kr/m? 466 544 396 529 439
Driftkostnader, exkl underhall, kr/m? 419 439 334 388 409
Driftkostnader, exkl reparationer o underhall, kt/i 368 378 278 339 341
Ranta, kr/m? 174 280 323 328 164
Underhéllsfond, kr/m? 770 713 714 691 754
Lan, kr/m? 6 494 6672 9541 9634 10 009

Arsavgifisniva for bostidder kr/m? samt bransletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berikningsgrund,
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 15 920 498
Arets resultat fore fondfsrindring 1 896 977
Avrets fondavsittning enligt stadgarna 1114228
Arets ianspraktagande av underhallsfond 504 608
Summa Sverskott 17 207 855

Styrelsen foreslar fSljande disposition till arsstimman:
Extra avséttning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rikning 17 207 855

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer,

A
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 9116 646 10 052 975
Ovriga rorelseintékter 2 1259 034 1339 867
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 10 375 680 11 392 842
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 972 544 -5 804 659
Fastighetsadministration 4 -408 215 - 431 585
Personalkostnader 5 - 339675 -293 421
Av- och nedskrivningar av materiella 6
anldggningstillgdngar - 973 935 - 466 785
Summa rérelsekostnader -6 694 369 -6 996 450
Rérelseresultat 3681 311 4 396 392
Finansiella poster
Resultat frdn finansiella anldggningstillgingar 5 888 5248
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 66 961 102 965
Réntekostnader 8 -1 857 183 -2 983 554
Summa finansiella poster -1784 334 -2 875 341
Resultat efter finansiella poster 1896 977 1521 051
Arets resultat 1896 977 1521 051

A
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 9 171 412 602 172 386 537

Summa materiella anliggningstillgangar 171 412 602 172 386 537

Finansiella anliggningstiligdngar

Aktier och andelar i intresseforetag 64 000 64 000

Summa finansiella anliggningstillgingar 64 000 64 000

Summa anléggningstillgangar 171 476 602 172 450 637

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 294 559 97 398

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 395 523 443 848

Summa kortfristiga fordringar 690 082 541 246

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 800 000 1 000 000

Summa kortfristiga placeringar 800 000 1000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 13 6 762 696 5535 447

Summa kassa och bank 6 762 696 5535447

Summa omsittningstillgangar 8 252778 7 076 693

SUMMA TILLGANGAR 179 729 380 179 527 230
‘/E-"\
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 229 258 82229258
Fond for yttre underhall 8216 755 7 607 135
Summa bundet eget kapital 90 446 013 89 836 393
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15310 878 14 399 447
Arets resultat 1896 977 1521051
Summa fritt eget kapital 17 207 855 15 920 498
Summa eget kapital 107 653 868 105 756 891
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 68 891 747 70 791 747
Summa lingfristiga skulder 68 891 747 70 791 747
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 400 000
Skulder till och frskott frin medlemmar, hyresggister och kunder 323729 232 283
Leverantdrskulder 608 329 300 857
Skatteskulder 13 840 12 944
Ovriga kortfristiga skulder 181 504 202 859
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 1656 363 1829 651
Summa kortfristiga skulder 3183 765 2978 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 729 380 179 527 230
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Ovriga stilida panter och dirmed jamforliga sédkerheter 136 010 160 136 010 160
Summa stillda sékerheter 136 010 160 136 010 160
Ansvarsférbindelser Inga m/ga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredo-
visningslagen och Bokftringsnimndens all-
ménna rdd, K2-reglerna for mindre, ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Principerna har
tillimpats frén 1 januari 2014 och medfdrt en
fordndring av byggnadens avskrivningsplan fran
400 &r till 200 ar.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal f5r inkomstbeskattning. En bostadsritts-
forenings rénteintédkter #r skattefria till den del
de #@r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastig-
heten. Efter avrikning f5r eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta
av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten

¢ samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhalisplanen be-
ndmnssom planerat underhall. Reparationer
avser 18pande underhéll som ej finns med i
underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran BokfSringsnimnden redo-
visas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ian-
spraktagande for genomforda atgirder sker
genom Sverforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsiittning
utdver plan sker genom disposition p4 forening-
ens Arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat.
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Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégéende i balansriikningen till
dess att arbetena fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
véirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

/M%



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anliigeningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Bygenader Linjér 200 &r 2190
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter 7 627 800
Arsavgifter, drift 2729 080 -
Arsavgifter, kapital 3757 184 -
Hyror, lokaler 2 630382 2425176

9116 646 10 052 975
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, bostider 929 994 933977
Brénsleavgifter, Svrigt 127 975 136 450
Ovriga intikter 200 885 268 260
Inkassointékter 180 1180

1259 034 1339 867
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 538 733 625379
Underhall 504 608 1123373
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 411 776 410 881
Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2021-05-31) 1297 186 1223 533
Forstkringspremier 124 672 100 024
Kabel- och digital-TV 114319 112 605
Fastighetsskotsel 92 724 92 011
Aterbiring fran Riksbyggen - 8400 - 8200
Systematiskt brandskyddsarbete 11 852 15212
Stddning gemensamma utrymmen 140 289 140372
Obligatoriska besiktningar 11 905 8239
Sné- och halkbekdmpning 41533 80 557
Forbrukningsmateriel 9269 56 967
Vatten 159 506 159 297
El 305 760 349 002
Uppvirmning 1009 182 1077367
Sophantering och &tervinning 207 630 238 041

4972 544 5 804 659
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 276 091 271 143
IT-kostnader 8984 8984
Juridiska kostnader 450 1700
Arvode, yrkesrevisorer 39930 29988
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2014-12-31 2013-12-31
Moteskostnader 7 880 19 060
Ovriga forvaltningskostnader 42 473 59012
Kreditupplysningar - 3150
Telefon och porto - 2688
Medlems- och foreningsavgifter 6 400 6400
Kopta tjénster 25762 29 345
Bankkostnader 245 115
408 215 431 585
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 112 450 121 030
Sammantridesarvoden 37290 31 800
Arvode till valberedningen 3 800 4 000
Arvode uppdragstagare 110 999 72 000
Foreningsvald revisor 5220 3900
Utbildning, fortroendevalda — 5200
Summa 269 759 237930
Sociala kostnader 69916 55491
339 675 293 421
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar
Byggnader 973 935 466 785
973 935 466 785
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande poster
Rinteintékter frén férvaltningskonto i Swedbank 1088 1110
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 16 164 20 503
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 1082 306
Ovriga rinteintikter 48 628 81 046
66 961 102 965
Not 8 Réntekostnader
Réntekostnader for fastighetslén, kapitalpoolen 1 857 183 2 983 554
1 857 183 2983 554



2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
Summa anskaffningsvirden 186 713 882 186 713 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -14 327 345 ~13 860 560
-14 327 345 -13 860 560
Arets avskrivning byggnader - 973 935 - 466 785
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15301 280 -14 327 345
Restvérde enligt plan vid arets slut 171 412 602 172386 537
Taxeringsvarden
Bostider 215000 000 215 000 000
Lokaler 25 600 000 25 600 000
Totalt taxeringsviirde 240 600 000 240 600 000
varav byggnader 122 000 000 122 000 000
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 92 101 91 471
Fordran, Kapitalkostnadspoolen 196 531 -
Andra kortfristiga fordringar 5927 5927
294 559 97 398

Fordran, kapitalkostnadspoolen avser skillnaden mellan vad som betalats in i form av medlemsavgifter till
kapitaltillskottspoolen jémfort med poolens utgifter i form av rénta och amorteringar under &ret. Om utgifterna ir storre 4n
medlemsavgifterna under dret uppstér en fordran och om utgifterna #r ligre uppstar en skuld i arsredovisningen. Detta

mellanhavande visar féreningens anvéndning av inbetalda avgifter till kapitalkostnadpoolen under rékenskapsirel.
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2014-12-31 2013-12-31

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter 373 1319
Férutbetalda forsdkringspremier 32 629 26 785
Férutbetald vattenavgift 3114 3557
Forutbetald renhallning - 33974
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 105 28 764
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 746 746
Ovriga fotutbetalda kostnader 5381 24 528
Forutbetald tomtrittsavgsld 324175 324175

395523 443 848

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 800 000 1 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 800 000 0,70  2015-01-08

800 000 1 000 000

Not 13 Kassa och bank

Bankmedel 4 741 635 3901 333
Férvaltningskonto 1 Swedbank 2021 061 1634115
6762 696 5535447
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Kapital-tillskott Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets bérjan 29758173 1361422 51109663 7607135 14 399 447 1521051
Disposition enl arsstimmobeslut 1521051 -1521 051
Avsiittning till underhallsfond 1114228 -1114 228
Tanspraktagande av underhéllsfond - 504 608 504 608
Arets resultat 1 896 977
Vid &rets slut 29 758 173 1361422 51 109 663 8216 755 15310 878 1896 977

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningstin 69 291 747 71 191 747
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 400 000 - 400 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 68 891 747 70 791 747
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Avrets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,27% Rorlig 24 899 980 24 899 980
NORDEA HYPOTEK AB 1,65% Rorlig 24391787 1 500 000 22 891 787
STATENS BOSTADS AB 3,86% 2015-08-14 21 899 980 400 000 21499 980

71191 747 1 900 000 69 291 747

Under nésta rakenskapsér planerar foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.
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2014-12-31 2013-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna léner och sociala avgifter 49 015 49 015
Upplupna réntekostnader 14 539 90 243
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 2813
Upplupna elkostnader 26 506 32 608
Upplupna vérmekostnader 160 490 143 112
Upplupna kostnader for renhallning 104 -
Upplupna revisionsarvoden 30 000 31000
Upplupna styrelsearvoden 156 000 156 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 38413 23 340
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1 181297 1301 520
1 656 363 1829 651
Stockholm 2015- 0 & - 2.9
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Revisionsberattelse

Till f6reningsstémman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Stockholmshus nr 37, org. nr 716419-1418

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Riksbyggens Bo-
stadsrattsfdrening Stockholmshus nr 37 fr &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller véisentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed,
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga Telaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd osgentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen f&r att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening Stock-
holmshus nr 37s finansiella stéllning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Riksbyggens Bo-
stadsrattsférening Stockholmshus nr 37 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 30 april 2015

KPMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgingar

Summa kostnader

Av- och
nedskrivningar
av materiella
anlaggningstillga Owrigt
ngar 0%

15%

Personalkostnad
er
5%

Fastighetsadmini
stration
8%

RB BRF STHLMSHUS 37 716419-1418

Driftkostnader

Bilaga

2014

4972 544
408 215
339 675
973 935

6 694 369

2013

5 804 659
431 585
293 421
466 785

6 996 450



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgéld (16ptid tom &r 2021-05-31)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Reparationer

Ovrigt
19%

Uppvarmning
20%

El
6%
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1%

Underhall
10%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
8%

Tomtréattsavgald
(16ptid tom &r
2021-05-31)

26%

Bilaga

2014

538733
504 608
411776
1297 186
124 672
114 319
92724

- 8 400
11 852
140 289
11 905
41533
9269
159 506
305 760
1009 182
207 630
4972 544

2013

625 379
1123373
410 881
1223533
100 024
112 605
92011

- 8200
15212
140 372
8239

80 557
56 967
159297
349002
1077367
238 041
5 804 659



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1optid tom ar 2021-05-31)
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotisel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF STHLMSHUS 37 7164191418

Bilaga

2014 2013
| 9300 9300|
Kr/ kvm Kr/kvm
58 67
54 121
44 44
139 132
13 11
12 12
10 10
-1 -1

1 2

15 15

1 1

4 9

1 6

17 17
33 38
109 116
22 26
535 624

74



Ordlista

Anlaggningstiligangar

Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen ir foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
torbindelse 4r exempel pa ett sadant 4tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid f5r maskiner och
inventarier dr fem ar och den &rliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
i6reningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fsrmgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av fSreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje Ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhdll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift 6r den enskilde bostads-rittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhdll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfSr en ekonomisk fSrening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle fSreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara 4terbetalning
efter att alla andra fordringsigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en fSrutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
{Brsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méinad frsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intédkter som foreningen
dnnu inte ftt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv4 slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fGreningen far betalning i férskott for en
{jdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift #r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som fSreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, allts formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsdttningstillgdngarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera r. I regel sker betalningen I6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r storre #n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsirets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Fdreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgingar. Motsatt innebir att om en Rrening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas minadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta fSrvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.







