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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dér valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lAgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgadngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsékring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende. L



Dagordning 8§ 22

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

y

Stammans éppnande.
Faststéllande av rostlangd.
Val av stdmmoordférande.

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av réstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.
Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande

fall val av styrelseordférande.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem

till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37 {ér»hérnﬁed évge
arsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméoter Utsedd av
Anita Eriksson Ordférande Stdmman
Christopher Natzén Vice ordférande Stamman
Sten Kjellsson Sekreterare Stamman
Ingemar Stenberg Ledamot Stamman
Lena Emanuelsson Ledamot Stamman
Michael Keller Ledamot Stadmman
Daniel Eriksson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Jan Stellan Stamman
Christina Winberg Stamman
Viktor Torkelsson Stamman
Kaj Majuri Stdmman
Yvonne Sedin Blank Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Sten Kjellsson, Ingemar Stenberg och Christopher Natzén
samt suppleanterna Christina Winberg och Viktor Torkelsson.

Ordinarie revisorer

Lena Haraldson Foéreningsvald revisor Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Mikael Lundstedt Revisorsuppleant Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Britt Ahlin, sammankallande Stamman
Jan Kallander Stdmman
Monika Flink Stamman
Viveka Ahlstedt Stdmman

Studieorganisator

Michael Keller Styrelsen
Vicevard
Jan Stellan Styrelsen

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i

férening.,
| P
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Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Lehusen 11 i Stockholm stad med darpa
uppférd byggnad i 9 vaningar med 128 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaden ar uppférd
1991.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 47 48 14 9

Dartill kommer: 9 lokaler

Total tomtarea: 3 070 kvm
Total bostadsarea: 9 300 kvm
Total lokalarea: 1370 kvm
Arets taxeringsvéarde 227 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 227 800 000 kr

Fastigheterna ar fullvardefoérsakrade i Lansforsékringar. Férsakring mot ohyra ingar.
Bostadsrattsforsakring, ett tillagg till hemférsakringen bekostas av féreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Stockholm.

Foreningen &r medlem i Sodra Stationsgaragets Samfallighetsférening, andelstal 5,92%.
Samt i Sopsug inom Sédra Station Samfallighetsférening, andelstal 3,835%. Féreningen
ar dessutom medlem i Fastighetsagarféreningen.

Slutligen ar féreningen aven medlem i Gemensamhetsanlaggningen, Lehusen ga:2, vart
andelstal ar 40%. Gemensamhetsanlaggningen utgors av gatan utanfér nr 12 och 14
samt nr 16 och 18, dessutom ingar trappan ner till Sédermalmsallén. Ovriga medlemmar
ar Bostadsrattsforeningen Brinckan-Lehusen 40 % och Stockholms stad 20 %.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 442 053 kr och planerat
underhall for 1 587 512 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningen har en underhallsplan. Avsattningen for verksamhetsaret 2011 har skett med
920 000 kr. | samband med arsbesiktningen 2012 kommer planen att uppdateras. /,,L
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Under 2011 byttes samtliga centralflaktar som funnits sedan féreningen bildades och
som hade blivit utslitna. Féreningen bytte till mer energieffektiva flaktar vilket redan
syntes i resultatrakningen under aret.

| anslutning till bytet av centralflaktar genomférdes en OVK (obligatorisk ventilations-
kontroll). Denna blev daremot inte fardigstalld som planerat och gors inte klar férran 2012
da foreningen inte kom in hos alla boende.

2011 monterades aven en réklucka i trapphus nr. 14.

Stadgeenlig besiktning gjordes 26 maj 2011 av Christopher Natzén, Jan Stellan och Anita
Eriksson fran féreningen samt Daniel Eriksson och Peter Krantz fran Riksbyggen.
Besiktningen omfattade fastighetens yttre och allménna utrymmen. Sammanfattningsvis
var fastigheten i gott skick och valskott.

Under 2012 byts varmevaxlarna i undercentralen ut (dven dessa har funnits sedan fore-
ningen bildades). Dessutom infors ett nytt elektroniskt nyckelsystem under 2012. | évrigt
raknar styrelsen med I6pande underhall pa tvattmaskiner, hissar, ventilation, VVS och
klottersanering.

Forutom underhall kommer arligen aterkommande atgarder genomféras som hanfor sig
till myndighetskrav.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 18 maj 2011. Styrelsen har
hallit 12 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Styrelsen har under aret noga foljt ranteutvecklingen avseende féreningens rorliga lan.

| januari 2011 gjordes en extra amortering om 3 miljoner kronor eftersom éverlikviditet
forelag pa grund av det laga rantelaget under 2010, da féreningen fram till november
hade helt rérliga rantor. Under 2011 har féreningen haft ungefar halften av lanen till
bunden rénta, fordelat pa tva olika loptider. Detta, tilsammans med en réanteuppgang
avseende de rorliga rantorna, har gjort att rantekostnaderna jamfért med 2010 &r hogre,
men fortfarande ar valdigt 1aga ur ett historiskt perspektiv. Utdver extraamorteringen i
januari 2011 har amorteringsplanen om 1 miljon kronor per ar foljts.

Styrelsen har 6ppnat ett bankkonto hos SBAB for att kunna ta del av hégre ranta &n om
alla medel finns pa Riksbyggens specialinlaning. /J_,
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Resultat och stallning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rérelsens intakter (tkr) 11287 11224 11074 10290 10224
Arets resultat (tkr) 1034 3634 4115 - 97 - 275
Resultat efter fondférandringar (tkr) 1701 3153 4719 241 - 454
Balansomslutning (tkr) 178 168 181452 179773 178819 178728
Soliditet % 40% 39% 37% 35% 35%
Likviditet % 103% 96% 96% 92% 91%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 820 820 820 746 746
Bransletillagg, kr’/kvm 103 103 103 103 103
Driftskostnad, kr/kvm 339 341 303 299 284
Rénta, kr/kvm 328 164 169 534 463
Underhallsfond, kr/kvm 691 754 709 652 624
Lan, kr/lkvm 9634 10009 10234 10459 10542

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, rénta kr/kvm, underhallsfond kr/kvm och lan kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

600
500
400
jl________‘__,__---——‘2..‘ 3
300 - — - =
200
100
2007 2008 2009 2010 2011
Rénta, kr/kvm —i#— Driftskostnad, kr/kvm

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da avgifterna hojdes

med 10%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 820 kr/kvm/ar. Vilket &r ungefar
detsamma som arsavgiftsnivan var 1995. Efter att ha antagit budgeten for
verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om oféréandrade arsavgifter.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 16 overlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 14 st).
Foéreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. / //\
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Avtal

Foéreningen har bl a féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Fastighetsdrift

Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Riksbyggen Vinterskotsel

Teknostad AB Stadning

Berendsen textil Entrémattor

service AB

Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Fortum & Vattenfall Elavgifter

Fortum Fjarrvarme

Bredbandsbolaget Bredband

SITA Sophémtning

Dessutom finns ett nyttjandeavtal med Stokab for ledningsratt, detta ger en intakt.

Handelser under aret

Styrelsen framfor ett varmt tack till tradgardsgruppen och de medlemmar som under aret

har hjélpt till med:

+ Att pa trivseldagen f.d. staddagen var och host eller vid annat tillfalle gjort fint utomhus
och inomhus

« Tradgardsskotsel sdsom planterat I6kar och plantor, vattnat, rensat ogras, klippt
gras mm

+ Att skotta sn6, sanda och sla larm néar det fanns risk for snéras

* Att se till att uteliggare eller andra som inte har legitimt arende i fastigheten har fatt
ldmna den

Under aret har vicevardsuppdraget varit pa halvtid for Jan Stellan och en del vicevards-
uppgifter har utférts av Anita Eriksson, Michael Keller, Christopher Natzén samt Riks-
byggen. Styrelsens uppfattning ar att det optimala skulle vara att tva personer som ar
lediga pa dagtid delar pa vicevardsuppdraget.

Sedan sommaren 2011 har kostnaden fér TV avtalet med ComHem blivit lagre med
samma utbud som tidigare, tack vare en omférhandling 2010.

| bérjan av aret sndade det mycket och bade tak och gardar fick skottas vid manga till-
fallen vilket innebar en stor kostnad. En viss kompensation fick féreningen da ingen sné
foll under senare delen av aret.

| samband med att gemensamma nycklar och las behdvdes ses éver enligt underhalls-
planen valde styrelsen att underséka mojligheten att infora ett elektroniskt lassystem.
Kontakt togs med APTUS som demonstrerade sina produkter forst for styrelsen och
sedan innan arsmétet 2011 for hela féreningen. Styrelsen ansag att det var vart att ga

-
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vidare och tog kontakt med andra bostadsrattsféreningar som ar kunder till APTUS som
delgav sina erfarenheter bade av lassystemet samt de entreprentrer som skott installa-
tionerna. Styrelsen skissade pa utférande av skalskyddet, gemensamma inre lokaler och
bokningsbara lokaler och beslét att ga vidare med att ta in offerter fran ett antal entrepre-
norer gallande skalskyddet enbart. Efter en urvalsprocess dar Sakerhetsintegrering AB
fran Tyres6 stod som vinnare lades en order pa ett elektroniskt Iassystem. Det innefattar
l&sare av nyckelbrickor till alla yttre dérrar samt porttelefoner till huvudentréerna.
Installationen inleddes i februari 2012 och systemet beraknas kunna tas i bruk mot mitten
av mars.

Styrelsen har bl.a.

» Deltagit i kurser, konferenser och seminarier som Riksbyggens intresseférening och

Fastighetségarna har anordnat

Tagit fram en ny funktionsbeskrivning samt arbetsférdelning for vicevardskapet

Infort ett nytt varningssystem ISIDOR med fasten pa fasaden for att latt kunna varna

for is- och snoras fran taket

Tagit in offert och sett 6ver maojligheterna till att utdka sopsorteringen inom fastigheten.

Arbetet beradknas kunna slutféras under 2012

« Sagt upp avtalet med MASAB, avloppsrensning da styrelsen inte var ndjda med
deras arbete. Inget nytt avtal tecknat med annat féretag, battre valja fritt vid behov

 Anlitat entreprendrer som har tagit bort pollarna, flyttat betongblomladorna till kanten
av var fastighet samt malat platdetaljerna och de vita dérrarna i bada portikerna.
Detta har gjort att nedskrapningen minskat

» Handlagt ett flertal férfragningar om renovering av badrum och kék samt ombyggnad
av lagenheter

Pa féreningens hemsida www.stockholmshus37.se under rubriken verksamhetsplan kan
man lasa mer om hur styrelsen arbetar.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 10 188 008
Arets resultat fére fondférandring 1033 702
Arets fondavséttning enligt stadgarna -920 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1587 312
Summa 6verskott 11 889 022

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning 11 889 022

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. /(
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Resultatrakning
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 9 976 909 9 879 780
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 600 - 1800
Bransleavgifter 3 1 005 937 1 005 937
Ovriga férvaltningsintakter 4 305 200 340 450
11 287 446 11 224 367
Roérelsens kostnader
Reparationer 5 -442 053 - 612 969
Planerat underhall 6 -1 587 312 -439 674
Fastighetsavgift/skatt - 394 656 - 391 456
Driftskostnader 7 -3 617 780 -3 634 629
Ovriga kostnader 8 -18733 - 57 340
Personalkostnader 9 - 303 120 - 273 834
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 - 466 785 - 466 785
-6 830 440 -5 876 688
Rorelseresultat 4 457 006 5 347 679
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar, Riksbyggen 6 400 7 424
Rénteintékter och liknande poster 11 69 557 30 968
Rantekostnader, fastighetslan -3 499 261 -1752 519
-3 423 304 -1714 127
Resultat efter finansiella poster 1033 702 3633 551
Arets resultat 1033 702 3 633 551
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 920 000 - 920 000
lanspraktagande av underhallsfond 1587 312 439 674
Foérandring av underhallsfond 667 312 - 480 326
Resultat efter fondférandring 1701014 3 163 226
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstililgangar

Byggnader och mark 12 173 320107 173 786 892

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 64 000 64 000

Summa anlaggningstillgangar 173 384 107 173 850 892

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 197 760 140 787

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 330 919 251 985

528 679 392 772

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1100 000 5 800 000

Kassa och bank

Handkassa 4 500 4 500

Bankmedel, SBAB 2 040 510 96

Avrakning med Swedbank 1110 131 1403 912
3 155 141 1408 508

Summa omsaéttningstillgangar 4783 820 7 601 280

SUMMA TILLGANGAR 178 167 927 181 452 172
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 51 109 663 51 109 663

Upplatelseavgifter 1361422 1361422

Underhallsfond 7 377 483 8 044 796
59 848 568 60 515 881

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 188 008 7 034 782

Arets resultat 1033 702 3 633 551

Avséttning till underhallsfond - 920 000 - 920 000

lanspraktagande av underhallsfond 1587 312 439674
11 889 022 10 188 008

Summa eget kapital 71 737 590 70 703 888

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 101799919 102799 919

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 1 000 000 4 000 000

Leverantdrsskulder 194 413 279 903

Skatteskulder 130 026 81916

Ovriga kortfristiga skulder 19 344 613 314 085

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 2 961 366 3272 462

4 630 418 7 948 365

Summa skulder 106 430 337 110 748 284

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 167 927 181 452 172

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 136 010 160 136 010 160

Ansvarsforbindelser Inga Inga

ML
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

2011-12-31 2010-12-31
1033 702 3 633 551
466 785 466 785
1 500 487 4100 336
1 500 487 4100 336
- 135 907 84 316
- 317 947 680 426
1046 633 4 865 079
0 -235120
0 - 235120
-4 000 000 -2 400 000
-4 000 000 -2 400 000
-2 953 367 2 229 959
7208 508 4 978 549
4 255 141 7 208 508 _
Al



Riksbyggens Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37
716419-1418

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska foérdelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 50 690 082 kr.

Darutover erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1302 (1 277) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

»/\/L
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Foljande avskrivningstider tillampas
Matriella anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan

%

Byggnader Rak

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresbortfall, forrad

Not 3 Brénsleavgifter
Bréansleavgifter, bostader
Bransleavgifter, lokaler

Not4 Ovriga férvaltningsintikter
Garagesamfallighet

Inkassointakter

Ersattning fran Stokab for nyttjandeavtal

Not5 Reparationer
Underhallsadministration enligt avtal
Reparationer via Riksbyggens felanmalan
Vattenskador

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Vandalisering

12

0,25

2011-12-31 2010-12-31

7 627 814 7 627 797

2349095 2251984

9 976 909 9879 780

- 600 - 1800

- 600 - 1800

935 687 935 687

70 250 70 250

1 005 937 1 005 937

304 880 337 640

320 0

- 0 2 809

305 200 340 450

1789 5723

44 335 31 363

38 844 74 322

8 050 15 888

9 349 23 338

5 967 69 237

5709 3725

36 386 43 654

0 18 194

12 072 86 938

7 559 16 683

70978 66 866

23239 80 432

128 710 47 310

46 376 21 951

2 691 7 346
442 053 612 969 .

N
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Not 6 Planerat underhall

Underhallsadministration enligt avtal

Tvattstugor, tvattmaskiner och mangel

Ventilation

Ovriga installationer, brandlarmscentral och ny réklucka
Snorasskydd

Not 7 Driftskostnader

Tomtrattsavgald (ny avgald fr o m 1 juni 2011)
Fastighetsférsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete

Stad

Obligatoriska besiktningar, hissar
Snordjning

Forbrukningsmateriel bl a ventilationsfilter
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not8 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter

Kdpta tjianster

Konsultarvoden bl a energideklaration, uppdatering UH-plan
Bankkostnader

Not9 Personalkostnader

Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Vicevardsarvode

Foéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

13

2011-12-31  2010-12-31
66 137 3027

0 436647

1408 694 0
64 981 0
47 500 0
1587312 439674
859624 739400
74 966 70 686
256360 206 579
116 061 123 180
435 0

28 828 28 014
15 700 9988

17 519 35 479
86 289 84 782
-12900  -14500
21375 0
134 635 159 471

9 509 27 658

119 169 145 802
57 948 53 759
127 297 157 381
417344 521327
1024416 1078983
263206 206 640
3617780 3634 629
4 685 1625
912 2 389

2 945 2 468

10 091 5 040

0 595

0 45 123

100 100

18 733 57 340
138 158 148 500
3385 3245

93 600 93 600
3900 3600
3275 3900
242318 252845
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Sociala kostnader
Aterbetald I6neskatt

Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 11 Rénteintdkter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga rénteintékter, SBAB

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvédrden
Vid arets borjan

Byggnader

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden

Bostader

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 13 Langfristiga vdardepappersinnehav
128 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

14

2011-12-31  2010-12-31
60 802 59 160

0 - 38 171

303 120 273 834
466 785 466 785
466 785 466 785
1423 1028

23 989 27 793

44 144 2 147

69 557 30 968

186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
-12 926 990 -12 460 205
-12 926 990 -12 460 205
- 466 785 - 466 785
13393775 -12 926 990
173 320 107 173 786 892
205 000 000 205 000 000
22 800 000 22 800 000
227 800 000 227 800 000
118 200 000 118 200 000
64 000 64 000

64 000 64 000

191 833 134 860
5927 5927

197 760 140 787
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2011-12-31 2010-12-31
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald vattenavgift 0 5260
Foérutbetald kabel-tv-avgift 27 335 30 795
Forutbetald tomtrattsavgald 236 375 184 850
Foérutbetald vinterskoétsel 5103 0
Forutbetald telefon 648 642
Forutbetald sopsug 37 062 0
Upplupna ranteintakter 5415 12 417
Forutbetalda férsakringspremier 18 981 18 021
330 919 251 985
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1100 000 5800 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1100 000 2,85 2012-02-06
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 52471085 804479 10188 008
Forandring av underhallsfond 667 312
Avsattning till underhallsfond 920 000
Uttag ur underhallsfond -1 587 312
Arets resultat - 1033 702
Vid arets slut 52471085 7377483 11 889 022
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 102 799 919 106 799 919
Avgar nasta ars amortering -1 000 000 -4 000 000
Skuld vid arets slut 101 799 919 102 799 919
Genomsnittsrénta under bokslutsaret ar 3,34%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,15 2013-08-14 27 899 979 27 899 979
SBAB 3,31  Stibor 27 899 980 3 000 000 24 899 980
SBAB 3,73 Rorlig 27 899 980 600 000 27 299 980
SBAB 3,86 2015-08-14 23 099 980 400 000 22 699 980
106 799 919 4000000 102799 919
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder, depositioner 172 004 146 304
Redovisningskonto fér moms 168 647 166 213
Skuld sociala avgifter och skatter 3 962 1 568
344 613 314 085
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2011-12-31 2010-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 44 000 51336
Upplupna rantekostnader 13237 75 451
Upplupna elkostnader 75 997 61671
Upplupna varmekostnader 126 351 165 451
Upplupna kostnader for renhallning 6 050 5930
Upplupna revisionsarvoden 29 500 29 000
Upplupna vicevéardsarvoden 0 27 300
Upplupna styrelsearvoden 140 000 133 200
Upplupna stadkostnader 10 375 10 375
Upplupen matthyra 3 357 9 369
Fakturor som tillhér verksamhetsaret 14 543 49 780
Upplupen tomtrattsavgald 1256 650 1256 650
Forutbetalda hyror och avgifter 1181 306 1 396 949
2961366 3272462

Stockholm 2012-03-2 &
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37, org.nr 716419-1418

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostads-
rattsférening Stockholmshus nr 37 for rdkenskapséret 2011-
01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehél-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval
av Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppné rimlig sédkerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fore-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en réattvisande
bild i syfte att utforma granskningsédtgéarder som &r andamals-
enliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks& en utvdrdering av dnda-
maélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen
i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust samt styrelsens forvaltning for rékenskapséaret 2011-
01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betrdffande féreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgdrder och férhéllanden i féreningen fér att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat séatt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 2 april 2012

KPMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

2011

Ovrigt
16%

Finansiella poster
34%

2010

Finansiella
poster
23%

Driftskostnader
48%

Bilaga 1

6%

2011 2010

442 053 612 969

1587 312 439 674

394 656 391 456

3617 780 3634 629

18 733 57 340

303 120 273 834

466 785 466 785

3499 261 1752 519

10 329 701 7 629 207

Driftskostnader
35%
Ovrigt

Planerat
underhall
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Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald (ny
avgald fr om 1 juni

Sophantering 2011)
0 - 24%

Ovrigt
9%

Arvode férvaltning
7%

Uppvarmning Kabel-Tv
i 28% - 3%
Stad
Sné’)rﬁjning4%
El fo/f” 3%
11%

Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2011 2010
BOA (kvm): | 9300 9300

Kr / kvm Kr / kvm
Tomtrattsavgald (ny avgald fro m 1 juni 2011) 92 80
Fastighetsforsakring 8 8
Arvode forvaltning 28 22
Kabel-TV 12 13
Revisionsarvode, externt 3 3
Moteskostnader 2 1
Ovriga férvaltningskostnader 2 4
Fastighetsskotsel 9 9
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -1 -2
Systematiskt brandskyddsarbete 2 0
Stad 14 17
Obligatoriska besiktningar, hissar 1 3
Snérojning 13 16
Foérbrukningsmateriel bl a ventilationsfilter 6 6
Vatten 14 17
El 45 56
Uppvéarmning 110 116
Sophantering 28 22
Summa driftskostnader 389 391

Bilaga 2



Anteckningar




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda f6r langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligdngen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den sk. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplédning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvéarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall  av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberattelsen redovisas bla. vilkka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

De viktigaste delen av omsattningstillgangarna &r den som
kallas likvida medel, alitsd sadana tiligangar som snabbt
kan omvandlas till kontanter.

Avrékningen med Riksbyggen ar féreningens kassamedel.
Riksbyggen lamnar rénta pa dessa pengar.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstiligdngar och  kortfristiga  skulder. Om
omséttningstiligangarna &r storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen [6pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa& inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna é&r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéaliskostnader och driftskostnader, En férlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.wv.s. foras over till det foljande
verksamhetséret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna ska verkstalla Aarsrevision enligt de
anvisningar som ges i lagen om ekonomiska féreningar
och av foéreningsstdmman och darvid tillse att styrelsen
beslut inte strider mot allman lag eller féreningens stadgar.
De ska avge berattelse 6ver verkstalld revision och i denna
yttra sig at styrelsens ledaméter samt yitra sig over
styrelsens foérslag till anvandandet av o6verskott eller
téckande av underkott.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har Iag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sadkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som s&kerhet for
erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel fér att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger o6ver ett avslutat
verksamhets&r och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma

féreningens ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




